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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Euro Banku S.A.
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

PrzeprowadziliSmy badanie zatgczonego rocznego sprawozdania finansowego Euro Bank S.A. z siedziba
we Wroctawiu przy ulicy Swietego Mikotaja 72 (dalej ,Bank”), na ktére sktadajg sie: sprawozdanie
z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2017 roku, sprawozdanie z catkowitych
dochodow, sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za
rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku oraz informacje dodatkowe obejmujace
informacje o przyjetej polityce rachunkowosci i inne informacje objasniajace (,sprawozdanie
finansowe").

Odpowiedzialno$é kierownika Banku i 0séb sprawujgcych nadzér za sprawozdanie finansowe

Zarzad Banku jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelna prezentacje zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz
Zzwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej oraz
innymi obowigzujacymi przepisami prawa a takze statutem Banku. Zarzad Banku jest rowniez
odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbedng dla sporzadzenia sprawozdania
finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci Zarzad Banku oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Banku
sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane
ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395), zwang dalej ,Ustawg
o rachunkowosci”.

Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny
i jasny obraz sytuaciji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Banku zgodnie z majgcymi
zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili§my stosownie do postanowien:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1089) (,Ustawa o bieglych rewidentach™),

2) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie szczegdtowych wymogoéw dotyczacych ustawowych badan sprawozdan finansowych
jednostek interesu publicznego, uchylajacym decyzje Komisji 2005/909/WE (Dz. Urz. UE L 158
z 27.05.2014, str. 77 oraz Dz. Urz. UEL 170 z 11.06.2014, str. 66) (,Rozporzadzenie 537/2014").

Nazwa Deloitte odnosi sie do kilku jednostek Deloitte Touche Tohmatsu Limited, prywatnego podmiotu prawa brytyjskiego z ograniczong odpowiedzialnoscig i jego firm czlonkqwskich, ktore stanowia
oddzielne i niezalezne podmioty prawne. Doktadny opis struktury prawnej Deloitte Touche Tohmatsu Limited oraz jego firm cztonkowskich mozna znaleZ¢ na stronie www.deloitte.com/pl/onas
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Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogdéw etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia
badania w taki sposdb, aby uzyska¢ wystarczajacg pewnosé, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera
istotnego znieksztatcenia.

Celem badania jest uzyskanie wystarczajacej pewnosci, czy sprawozdanie finansowe jako catos¢
zostato sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych oraz nie zawiera
istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem Ilub biledem oraz wydanie sprawozdania
niezaleznego biegtego rewidenta zawierajgcego nasza, opinie. Wystarczajaca pewnosc¢ jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z powyzej wskazanymi
standardami zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac na
skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo
lub tacznie mogtyby wptynac na decyzje gospodarcze uzytkownikdédw, podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia, powstatego na skutek
oszustwa jest wyzsze niz ryzyko niewykrycia istothego znieksztatcenia powstatego na skutek btedu,
poniewaz moze obejmowac zmowy, fatszerstwo, celowe pominiecia, wprowadzanie w btad lub obejscie
kontroli wewnetrznej i moze dotyczyé kazdego obszaru prawa i regulacji, nie tylko tego bezposrednio
wptywajacego na sprawozdanie finansowe.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowoddw badania kwot i ujawnien
w sprawozdaniu finansowym. Dobdr procedur badania zalezy od osadu biegtego rewidenta, w tym od
oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub
btedem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej
w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez jednostke sprawozdania finansowego
w celu zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznosciach procedur badania, nie zas wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Banku. Badanie obejmuje takze oceneg
odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad
Banku wartosci szacunkowych, jak réwniez ocene ogdlnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci badanej jednostki ani
efektywnoéci lub skutecznosci prowadzenia spraw jednostki przez Zarzad Banku obecnie lub
w przyszitosci.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca i odpowiednig
podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania. Opinia jest spdjna z dodatkowym sprawozdaniem
dla Komitetu Audytu wydanym z dniem niniejszego sprawozdania z badania.

Niezaleznosé

W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident i firma audytorska pozostawali niezalezni
od badanego Banku zgodnie z przepisami Ustawy o biegtych rewidentach, Rozporzadzenia 537/2014
oraz zasadami etyki zawodowej przyjetymi uchwatami Krajowej Rady Biegtych Rewidentow.

Zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przekonaniem oswiadczamy, ze nie $wiadczyliSmy ustug
niebedacych badaniem, ktore sg zabronione przepisami art. 136 Ustawy o biegtych rewidentach oraz
art. 5 ust. 1 Rozporzadzenia 537/2014.

Wybdr firmy audytorskiej

ZostaliSmy wybrani do badania sprawozdania finansowego Banku uchwalg 14/07/2017 Rady
Nadzorczej z dnia 21 lipca 2017 roku. Badanie sprawozdania finansowego Banku zostato przez nas
przeprowadzone po raz pierwszy.
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Najbardziej znaczgce rodzaje ryzyka

W trakcie przeprowadzonego badania zidentyfikowaliSmy ponizej opisane najbardziej znaczace rodzaje
ryzyka istotnego znieksztatcenia, w tym spowodowanego oszustwem oraz opracowalismy stosowne
procedury badania dotyczace tych rodzajéw ryzyk. W przypadkach, w ktorych uznaliSmy za stosowne
dla zrozumienia zidentyfikowanego ryzyka oraz wykonanych przez biegtego rewidenta procedur
badania, zamiescilismy réwniez najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka.

Opis rodzaju ryzyka istotnego
znieksztalcenia

Procedury biegtego rewidenta

w odpowiedzi na zidentyfikowane ryzyko
oraz najwazniejsze spostrzezenia zwiazane
z tymi rodzajami ryzyka

Utrata wartosci kredytdéw udzielonych klientom

Jak przedstawiono w nocie 17 do
sprawozdania finansowego kredyty udzielone
klientom brutto wynoszag na 31 grudnia 2017
roku 12.387.322 tys. zt, a odpisy z tytutu
utraty wartosci 656.021 tys. zi.

Utrata wartosci ekspozycji kredytowych
zostata uznana za znaczacy obszar ryzyka

ze wzgledu na istotny osad Zarzadu
wymagany w procesie szacowania odpisow

z tytutu utraty wartosci, w szczegoinosci

w zakresie estymacji parametrow ryzyka
takich jak m.in. PD - prawdopodobieristwo
wystgpienia niewykonania zobowigzania przez
kredytobiorce, LGD - parametru okreslajacego
cze$é ekspozycji kredytowej, ktdra

w przypadku zaistnienia zdarzenia
niewyptacalnosci kredytobiorcy zostanie
utracona.

Odpisy z tytutu utraty wartosci szacowane sa:

— w podejsciu indywidualnym dla kredytow
hipotecznych z rozpoznang przestankg
utraty wartosci, gdzie przyszte przeptywy
pieniezne wyceniane sg w oparciu
o odzyski z przyjetych zabezpieczen
kredytu oraz innych zrdodet, oraz

- w ramach analiz portfelowych dla
pozostatego portfela kredytowego, gdzie
odpis wyliczany jest przy uzyciu modeli
statystycznych.

Poddalismy analizie zaprojektowanie i wdrozenie
kluczowych kontroli wewnetrznych w zakresie
oceny ryzyka kredytowego i szacowania
odpisow z tytutu utraty wartosci kredytow
udzielonych klientom.

W odniesieniu do odpisow z tytutu utraty
wartosci szacowanych w podejsciu
indywidualnym oceniliSmy prawidtowosc
oszacowania odpiséw w zakresie poprawnosci
przyjmowanych wartosci zabezpieczen oraz
zatozen dotyczacych pozostatych przeptywow
pienieznych.

W zakresie szacowania odpiséw w podejsciu
portfelowym ocenilismy stosowang przez Bank
metodyke szacowania odpisow poprzez analize
pokrycia ekspozycji kredytowych odpisami

z tytutu utraty wartosci oraz ocene
adekwatnosci przyjetych parametrow ryzyka
(PD, LGD), a takze przeanalizowalismy
zastosowane podejscie do weryfikacji modeli
utraty wartosci na podstawie danych
historycznych (tzw. ,back-test’ow”).

Rozpoznawanie przychoddw z tytutu odsetek i przychoddw z tytutu prowizji

Zgodnie ze sprawozdaniem finansowym
przychody z tytutu odsetek od kredytéw
wyniosty za 2017 rok 827.441 tys. zt (nota 3
sprawozdania finansowego), a przychody

z tytutu prowizji 92.394 tys. zt (nota 5
sprawozdania finansowego).

Nasze procedury obejmowaty m.in.:

— ocene srodowiska kontroli wewnetrznej
w zakresie uimowania przychoddw
odsetkowych oraz prowizji;

— analize zasad rozpoznawania przychodow
odsetkowych od kredytéw oraz prowizji
i optat (ze szczegdlnym uwzglednieniem
elementow ujmowanych w efektywnej
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Wycena przychoddw z tytutu odsetek

od kredytow oraz prowizji i optat jest
uznawana za ryzyko znaczacego
znieksztatcenia z uwagi na istotnos¢ tych
rodzajow przychoddéw w catkowitych
przychodach Banku. Ponadto rozpoznawanie
przychodow wymaga osadu Zarzadu, m.in.
w celu oceny, czy optata stanowi integralng
czesé efektywnej stopy procentowej produktu
kredytowego prezentowang w przychodach
odsetkowych czy optate za swiadczenie ustug
ujmowana w przychodach z tytutu prowizji
jednorazowo lub rozliczang w czasie.

stopie procentowej produktow
kredytowych), takze w zakresie kontroli
automatycznych w systemach IT Banku;
- analize trendow ujetych przychodéw
odsetkowych i prowizyjnych w celu
identyfikacji nietypowych zdarzen oraz
transakcji jednorazowych;
— ocene istnienia i wyceny przychoddow
w oparciu o prébe transakcji.

Ryzyko naduzyé ze strony kierownictwa

Jest to nieodtgczne ryzyko dla kazdego badania
sprawozdania finansowego.

Ryzyko to zostato uznane za istotne ze
wzgledu na fakt, iz Zarzad Banku ma
mozliwo$¢ dokonywania naduzyé poprzez
manipulowanie zapisami ksiegowymi,
przyjmowanie nieprawidtowych szacunkéw jub
prezentowanie nierzetelnych danych
finansowych w wyniku ominiecia kontroli,
ktora zostata prawidtowo zaprojektowana.

Nasze procedury obejmowaty m.in.:

— analize i ocene srodowiska kontroli
wewnetrznej w zakresie procesow
operacyjnych i ksiegowych Banku;

- ocene przyjetych przez Bank zatozen
w odniesieniu do istotnych szacunkdw
rachunkowych oraz niestandardowych
transakciji;

—  zapoznanie sie m.in. z protokotami
z posiedzen organdéw wewnetrznych Banku,

protokotami z wewnetrznych i zewnetrznych

kontroli oraz korespondencjg z hadzorcag
w celu identyfikacji zdarzen nietypowych;

— ocene tresci ekonomicznej zdarzen
gospodarczych dla wybranych, na
podstawie oceny ryzyka potencjalnych
naduzy¢, niesystemowych zapisow
ksiegowych.

Opinia

Naszym zdaniem zataczone roczne sprawozdanie finansowe Euro Bank S.A.:

przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Banku na dzien 31 grudnia
2017 roku oraz jego wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017
roku, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretaciami ogtoszonymi
w formie rozporzadzer Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,

jest zgodne co do formy i treéci z obowigzujacymi jednostke przepisami prawa i postanowieniami
statutu Banku.
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Inne kwestie

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2016 roku byto
przedmiotem badania przez inny podmiot uprawniony, ktéry z dniem 27 lutego 2017 roku wydat opinie
bez zastrzezen.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Zarzad Banku oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za sporzgdzenie sprawozdania
z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach bylo wydanie opinii,
czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci oraz,
ze jest ono zgodne z informacjami zawartymi w zataczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym
obowiazkiem byto takze ztozenie os$wiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o Banku i jego otoczeniu
uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci
istotne znieksztatcenia oraz wskazanie na czym polega kazde takie istotne znieksztatcenie. Ponadto
zgodnie z wymogami art. 111a ust. 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (Dz. U. z 2015
r., poz. 128, z pdzniejszymi zmianami), zwanej dalej ,Prawem bankowym”, naszym obowigzkiem byto
zbadanie okreslonych informacji finansowych zawartych w sprawozdaniu z dziatalnosci.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w zatgczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto
o$wiadczamy, iz w $wietle wiedzy o Banku i jego otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania
finansowego, nie stwierdzilimy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Informacja o sporzadzeniu o$wiadczenia na temat informacji niefinansowych

Zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach informujemy, ze Bank sporzadzit oswiadczenie
na temat informacji niefinansowych, o ktérym mowa w art. 49b ust. 1 Ustawy o rachunkowosci jako
wyodrebniona czesé sprawozdania z dziatalnosci.

Nie wykonalismy zadnych prac atestacyjnych dotyczacych oswiadczenia na temat informacji
niefinansowych i nie wyrazamy jakiegokolwiek zapewnienia na jego temat.

Inne informacje, w tym o wypefnieniu obowiazkdw wynikajacych z przepiséw prawa

Za zapewnienie zgodnoéci dziatalnodci z regulacjami ostroznosciowymi wynikajacymi z przepisow
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Prawo Bankowe (Dz. U. z 2015 r., poz. 128, z poézniejszymi
zmianami), uchwat Zarzadu Narodowego Banku Polskiego oraz Uchwat Komisji Nadzoru Finansowego
odpowiedzialno$é ponosi Zarzad Banku. Naszym zadaniem byto, w oparciu o przeprowadzone badanie,
przedstawienie informacji czy Bank przestrzegat cbowigzujacych go regulacji ostroznosciowych.
Naszym celem nie byto wyrazenie opinii na temat przestrzegania tych regulacji przez Bank.
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W oparciu o przeprowadzone badanie informujemy, ze nie zidentyfikowalismy przypadkéw naruszenia
obowigzujacych Bank regulacji ostroznosciowych oraz nie stwierdziliSmy nieprawidtowosci, ktore
mogtyby miec istotny wplyw na sprawozdanie finansowe Banku, w szczegdlnosci w zakresie
prawidtowosci ustalenia wspotczynnikdw kapitatowych.

Przeprowadzajacy badanie w imieniu Deloitte Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.
(do dnia 18 marca 2018 roku dziatajacej pod firma Deloitte Polska spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscia sp. k.) - podmiotu wpisanego na liste firm audytorskich prowadzong przez KRBR
pod nr. ewidencyjnym 73:

Pawey

Warszawa, 22 marca 2018 roku



