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Bankowos¢ transakcyjna
Mieszkaniowe rachunki powiernicze blisko dwa
lata po wejsciu w zycie ustawy deweloperskiej

Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, zwana ustawa deweloperska, weszta w zycie 29 kwietnia
2012 r. Jej wprowadzenie budzito szereg watpliwosci dotyczacych zaréwno
wzrostu kosztow budowy nowych mieszkan, jak i trudnej sytuacji mniejszych
przedsiebiorstw, ktore zostaty zmuszone do prowadzenia inwestycji w rezimie
ustawy — prospekt, umowa deweloperska, harmonogram przedsiewziecia. Po
blisko dwdch latach funkcjonowania ustawy obserwujemy stabilizacje zaréwno
po stronie deweloperdw, jak i ofert bankéw. Zainteresowanie rachunkami
powierniczymi jest duze, banki jednak musza wtasciwie wazyc ryzyko i dobieraé
oferte odpowiednia do potrzeb dewelopera.

Mieszkaniowe rachunki powiernicze to rachunki przeznaczone do gromadzenia
Srodkéw pienieznych nabywcéw lokali mieszkalnych lub domoéw, z ktérych
wyptata nastepuje po spetnieniu okreslonych warunkéw wskazanych w umowie
tego rachunku.

Bank Millennium oferuje zaréwno otwarta, jak i zamknieta wersje mieszkaniowego
rachunku powierniczego. Podstawowa rdznica miedzy tymi rachunkami to
moment wyptaty Srodkdéw. Wyptata z zamknigtego mieszkaniowego rachunku
powierniczego nastepuje w miare przedstawiania Bankowi umdéw przeniesienia
wtasnosci lokali lub domdéw na poszczegdlnych nabywcéw. Z kolei wyptata
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest realizowana po
potwierdzeniu przez wskazanego przez Bank rzeczoznawce ukonczenia kolejnych
etapdéw inwestycji wedtug harmonogramu przedsiewziecia deweloperskiego oraz
pozytywnej weryfikacji innych przedstawionych dokumentéw.

Banki musiaty dostosowal swoje produkty i systemy do wymogdw ustawy.
Sama obecno$¢ w ofercie rachunkédw powierniczych nie zapewniata sukcesu.
Bank, prowadzac mieszkaniowy rachunek powierniczy, rejestruje poszczegdlne
wptaty nabywcéw lokali na rachunek powierniczy oraz wyptaty z rachunku
powierniczego przypadajace na kazdego nabywce. Na indywidualne zamdwienie
dewelopera Bank musi przygotowaé raporty za wybrany okres zawierajace
zbiorcze dane o wptatach i wyptatach z rachunku powierniczego posegregowane
wedtug nabywcdw. Nabywcy z kolei maja prawo otrzymac raport o dokonanych
wptatach i wyptatach, zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy deweloperskiej.

W Banku Millennium dzieki ustudze automatycznej identyfikacji ptatnosci
przychodzacych (AIPP) kazdy nabywca otrzymuje indywidualny numer rachunku, na
ktéry dokonuje wptat na poczet lokalu lub domu. Wszystkie te rachunki sg rachunkami

Kalendarium prawne

od 16 marca 2014 r.
do |5 kwietnia 2014 r.

WE]DA W ZYCIE:
22 marca 2014 r.

USTAWA 1z dnia 24 stycznia
2014 r. o zmianie ustawy
o dziatalnosci pozytku publicznego
i o wolontariacie oraz niektérych
innych ustaw. Zmienia ona migdzy
innymi ustawe z dnia 26 lipca
1991 r. o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych w zakresie
organizacji pozytku publicznego
uprawnionych do otrzymywania 1%
z PIT. Ich wykaz bedzie tworzony
i aktualizowany na biezaco, a termin
na zgtaszanie przez organizacje
pozytku publicznego numeru
rachunku bankowego do urzedu
skarbowego, na ktéry podatnicy
moga przekazywaé odpisy, zostanie
wydtuzony do 30 czerwca kazdego
roku.

| kwietnia 2014 r.

USTAWA z dnia 7 lutego 2014 r.
o zmianie ustawy o podatku od
towaréw i ustug oraz niektérych
innych ustaw. W mys$l nowych
zasad od | kwietnia 2014 r
mozliwe bedzie petne odliczenie
VAT naliczonego w przypadku
pojazdéw samochodowych o masie
nieprzekraczajacej 3,5 tony, ktére
sa wykorzystywane wytacznie do
dziafalnosci gospodarczej. Podatnik, aby
odliczy¢ 100% VAT naliczonego przy
zakupie, bedzie musiat Ztozy¢ w urzedzie
skarbowym informacje o nabytych



wirtualnymi potaczonymi z rachunkiem powierniczym, co znacznie utatwia ewidencje

wptat i wypftat.

Korzysci z prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego w Banku Millennium

to migedzy innymi:

* wzrost wiarygodnosci na rynku i w oczach potencjalnych Klientow,

* sprawna weryfikacja spetnienia warunkéw wyptaty i szybka realizacja wyptaty $rodkow,

* automatyczna ewidencja wptat i wyptat Srodkéw poszczegdinych nabywcow poprzez
system automatycznej identyfikacji ptatnosci przychodzacych (AIPP),

* wsparcie biezacego monitoringu rozliczania przedsiewzigcia deweloperskiego.

Zachecamy do zapoznania sie ze szczegdtami oferty dla Klientéw Bankowosci
Przedsiebiorstw. Nasi Doradcy stuza Panstwu swoja wiedza, do$wiadczeniem oraz
pomoca w przypadku jakichkolwiek pytan. Zapraszamy réwniez do odwiedzenia naszej
strony internetowej www.bankmillennium.pl, sekcja ,,Przedsiebiorstwa’, gdzie znalez¢
mozna wigcej informacji na temat produktdw i ustug oferowanych przez Bank Millennium.

Prognozy makroekonomiczne

Dtuzsza stabilizacja stép procentowych

pojazdach oraz prowadzi¢ ewidencje
ich przebiegu. Jej zapisy beda musiaty
by¢ poswiadczone przez podatnika na
koniec kazdego okresu rozliczeniowego.
Zaréwno informacja, jak i ewidencja
beda podlegaty weryfikacji przez organy
skarbowe. W' przypadku nieztozenia
takiej informacji lub ztozenia informacji
niezgodnej ze stanem faktycznym
podatnikowi bedzie przystugiwato tylko
prawo do ograniczonego odliczenia.
Odliczenie petne bedzie przystugiwato
tylko w odniesieniu do nabycia oraz
wydatkdéw zwiazanych z pojazdami
wykorzystywanymi przez podatnika
wytacznie do dziafalnosci gospodarcze.

Na marcowym posiedzeniu
Rada Polityki Pienieznej zgodnie
z oczekiwaniami pozostawita stopy
procentowe na niezmienionym,
rekordowo niskim poziomie. Stopa
referencyjna wynosi wiec nadal
2,50%. Od samej decyzji wazniejsza
byta tres¢ komunikatu wydanego
po posiedzeniu, ktdry, podobnie jak
poprzednie, zawiera takze ocene
Rady dotyczaca $ciezki przysztych
stép procentowych.

W komunikacie Rada zmienita swoja
ocene przysztego ksztattu polityki
pienieznej, zaznaczajac, ze stopy
powinny pozostal niezmienione
w dtuzszym okresie, tj. co najmnie;j

do konca Il kwartatu br. Do lutego

deklaracja niezmienionych stép
dotyczyta jedynie pierwszego
pétrocza. Gtoéwna przestanka za

dtuzszym terminem stabilizacji stép
procentowych byta projekcja Produktu
Krajowego Brutto i inflacji, z ktora
Rada zapoznata si¢ na posiedzeniu.
Projekcja pokazata, ze sytuacja
banku centralnego jest obecnie
bardzo komfortowa. Z jednej strony
spodziewane jest przy$pieszenie
wzrostu gospodarczego, a oczekiwania
sg bardziej optymistyczne, niz wynikato
to z projekgji listopadowe;.

W 2014 r., przy zatozeniu
niezmienionych stop procentowych,

Narodowy Bank Polski oczekuje
wzrostu Produktu Krajowego Brutto
na poziomie 3,6%, w 2015 r. 3,7%,
aw 2016 r. 3,5%. Wzrost ten bedzie
jednak wzrostem bezinflacyjnym,
a luka popytowa zacznie sie
domyka¢ dopiero w potowie 2015 r.
W potaczeniu z pozytywna sytuacja
na rynku surowcéw sprawia to, ze
poziom inflacji powinen znajdowac
ponizej celu do konca 2015 r. i na
poziomie 2,5% w 2016 r. Nie wida¢
wiec obecnie powoddw do zmian
parametrow polityki pienieznej,
nawet jesli wezmiemy pod uwage fakt,
iz przetozenie zmian wysokosci stép
procentowych na gospodarke trwa
z reguty 6—8 kwartatéw. Projekcja
i opublikowany przez Narodowy
Bank Polski raport o inflacji sa
wyrazem wiary banku centralnego
w site polskiej gospodarki, w ktore;j
obserwowany jest zréwnowazony
wzrost i nie wida¢ zadnych zrddet
ryzyka.

W  komunikacie Rada Polityki
Pienieznej nie odniosta sie do kryzysu
na Ukrainie i jego potencjalnego
wptywu na polska gospodarke.
W wypowiedzi po posiedzeniu
prezes Narodowego Banku Polskiego
Marek Belka przyznat, ze sytuacja ta
przyspieszyta decyzje o wydtuzeniu
okresu oczekiwanych stabilnych stép
procentowych, by pokaza¢, ze Rada nie

widzi zagrozen dla polskiej gospodarki
i ma silng wiare w jej fundamenty
oraz ztotego.

Biorac pod uwage wypowiedzi
cztonkéw Rady po marcowym
posiedzeniu oraz wymowe
komunikatu, uwazamy, ze coraz
bardziej prawdopodobne jest
przesuniecie oczekiwanego przez
nas rozpoczecia cyklu podwyzek
stop procentowych na | kwartat
2015 r. Anna Zielinska-Gtebocka
i prezes Marek Belka podkreslali,
ze z komunikatu nie wynika,
iz Rada zacznie automatycznie
podnosi¢ stopy w IV kwartale.
Inni  cztonkowie Rady Polityki
Pienieznej: Andrzej Kazmierczak,
Adam Glapinski i Elzbieta Chojna-
Duch przekonywali natomiast, ze
utrzymanie niezmienionych stép
do kohca roku jest pozadane
i prawdopodobne. Naszym zdaniem
podwyzka w IV kwartale 2014 .
bytaby prawdopodobna, gdyby presja
inflacyjna zaczeta narastac szybciej, niz
sie obecnie oczekuje, m.in. w wyniku
szybkiej poprawy na rynku pracy. Nasz
scenariusz bazowy zaktada jednak
podwyzke stép w | kwartale 2015 r.,
prawdopodobnie w marcu.

Urszula Krynska
Ekonomistka
Bank Millennium
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