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Kredyt hipoteczny polega na oddaniu do dyspozycji kredytobiorcy na czas oznaczony,
srodkow pienieznych z przeznaczeniem na ustalony cel. Kredytobiorca zobowigzany jest do
korzystania z pieniedzy na warunkach okreslonych w umowie o kredyt, zwrotu kwoty
wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami w oznaczonych terminach sptaty oraz zaptaty
prowizji od udzielonego kredytu.

Kredyt hipoteczny jest kredytem dtugoterminowym zabezpieczonym hipotekg. Udzielamy go
tylko w polskich ztotych.
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Jak czyta¢ ogoélne informacje dotyczace umowy

() Dodatkowe wyjasnienia

Gdy piszemy:

,TY" — mamy na mysli kazdg osobe fizyczng, ktdra jest zainteresowana kredytem hipotecznym
,my”, ,bank” — mamy na mysli Bank Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul.

Stanistawa Zaryna 2A, 02-593 Warszawa

Niektorych poje¢ uzywamy w okreslonym znaczeniu. Wyjasniamy je w stowniku na koricu
dokumentu. Pojecie, ktorego uzyliSmy po raz pierwszy, podkreslilismy i dodaliSmy do niego
link prowadzgcy do definicji w stowniku, np.: kredyt (pozyczka).

Informacje, ktore prezentujemy, majg charakter informacyjny. Oznacza to, ze nie mozesz
podejmowac decyzji o wyborze oferty kredytowej jedynie na ich podstawie.

Na jaki cel mozesz przeznaczy¢ kredyt hipoteczny

1. Cel kredytowania ma istotne znaczenie, gdy wybierasz kredyt. Jesli poprawnie okreslisz
cel, pozwoli nam to wtasciwie dopasowac oferte do Twoich potrzeb. Pamietaj, ze
pienigdze z kredytu mozesz przeznaczyc tylko na cel okreslony w umowie.

2. Kredyt hipoteczny mozesz przeznaczy¢ na nastepujgce cele:

1) Cele mieszkaniowe:
a) zakup,
b) budowa, rozbudowa,
c) remont, modernizacja, wykonczenie domu lub mieszkania,
d) adaptacja budynku lub lokalu na cele mieszkaniowe,
e) sptata kredytu mieszkaniowego w innym banku,
f) refinansowanie kosztéw poniesionych na cele mieszkaniowe.
2) Cele inne niz mieszkaniowe:
a) sptata kredytu (innego niz mieszkaniowy),
b) dowolny cel konsumpcyjny.

() Dodatkowa informacja

Kredytem hipotecznym mozesz dodatkowo sfinansowac¢ inne koszty, takie jak:
e optaty notarialne zwigzane z zawarciem umowy kupna nieruchomosci,

e sadowe i notarialne koszty ustanowienia hipoteki,

e oOptate za wczesniejszg sptate kredytu/pozyczki w innym banku,
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e koszt wykreslenia hipoteki stanowigcej zabezpieczenie kredytu udzielonego przez inny
bank, ktory sptacamy naszym kredytem,

e prowizje dla agencji nieruchomosci,

e optate za wycene nieruchomosci (operat szacunkowy).

Jakie sg okresy kredytowania

3. Okres kredytowania to czas od kiedy udostepnimy srodki z kredytu do Twojej dyspozycji
do momentu otrzymania przez nas zwrotu catej sumy wraz z naleznymi odsetkami
zgodnie z zawartg umowa.

4. Dtugosé okresu kredytowania zalezy od:

1) rodzaju produktu hipotecznego,
2) Twojego wieku oraz wieku innych osob, z ktérymi wspdlnie wnioskujesz o kredyt.

5. Ze wzgledu na rodzaj produktu hipotecznego okres kredytowania wynosi:

1) kredyt hipoteczny — od 6 do 35 lat,
2) kredyt konsolidacyjny - od 5 do 30 lat,
3) pozyczka hipoteczna - od 5 do 25 lat.

6. W umowie okres kredytowania podajemy w miesigcach.

7. Aby zawrze¢ umowe, musisz miec¢ ukonczone 20 lat. Jesli ktéras z osdb wnioskujgcych o
kredyt nie ukonczyta 20 lat, a ma petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych, moze przystgpic
do kredytu, ale wtedy nie uwzglednimy jej dochodu do badania zdolnosci kredytowej.
Okres kredytowania ustalimy na podstawie wieku najstarszej osoby, ktérej dochody
wptywajg na zdolnosc¢ kredytowa.

8. W szacowanym dniu ostatecznej sptaty kredytu nie mozesz mie¢ ukonczonych 75 lat.

() Dodatkowa informacja
Wysokosc¢ raty zalezy nie tylko od kwoty kredytu, ale rowniez od okresu kredytowania.

Mozesz zmniejszy¢ wysokosc¢ rat Twojego kredytu, wydtuzajgc okres kredytowania. Dtuzszy
okres kredytowania to rowniez nizsze miesieczne koszty obstugi zadtuzenia.

Pamietaj jednak, ze wydtuzenie okresu kredytowania spowoduje, ze wzrosng tgczne odsetki
od kredytu, poniewaz dtuzej sptacasz pozyczony kapitat. Dtuzszy okres kredytowania moze
rowniez wigzac sie z wiekszym ryzykiem, bo trudno jest przewidzie¢ jak zmieni sie Twoja
sytuacja finansowa w przysztosci. Trudno jest tez przewidzie¢ jak zmienig sie warunki
ekonomiczne np. inflacja, poziom wynagrodzen czy stopy procentowe w dituzszej
perspektywie czasowe;j.
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Na jaka kwote mozemy udzieli¢ kredytu

9.

10.

Ze wzgledu na rodzaj produktu hipotecznego kwota kredytu moze wynosi¢:

1) kredyt hipoteczny i konsolidacyjny: od 20 000 zt, maksymalna kwota zalezy od Twojej
zdolnosci kredytowej,

2) pozyczka hipoteczna: od 20 000 zt do 500 000 zt.

Maksymalne LTV wynosi:

1) kredyt hipoteczny: 80%,

2) kredyt konsolidacyjny: 80%,

3) pozyczka hipoteczna: 70%.

() Dodatkowa informacja

Maksymalna kwota kredytu zalezy od Twojej zdolnosSci kredytowej oraz od wartosci
nieruchomosci, ktéra jest zabezpieczeniem.

Jakie sg zabezpieczenia kredytu

11.

12.

Zabezpieczenie kredytu to sposob, w jaki zabezpieczamy sptate kredytu, ktérego Ci
udzielamy. Kiedy bierzesz kredyt, chcemy mie¢ pewnos¢, ze sptacisz kredyt razem z
odsetkami, prowizjami i innymi kosztami. Jesli nie sptacisz kredytu w terminie
wskazanym w umowie, mozemy skorzystac z zabezpieczenia, aby odzyskac swoje
naleznosci.

Stosujemy nastepujgce zabezpieczenia kredytu:

1) Zabezpieczenia docelowe, ktére obowigzujg przez caty okres kredytowania:

a) Hipoteka na nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia sptaty
kredytu, z najwyzszym pierwszenstwem na naszg rzecz w wysokosci 200% kwoty
kredytu jest gtdwnym i obowigzkowym zabezpieczeniem sptaty kredytu. Hipoteka
jest ograniczonym prawem rzeczowym na nieruchomosci, do jej powstania
niezbedne jest wpisanie jej w IV dziale ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci. Hipoteka wygasa, gdy catkowicie sptacisz kredyt wraz z
odsetkami i innymi kosztami. Wpis hipoteczny oznacza, ze w sytuacji, gdy
przestaniesz sptacac kredyt bedziemy mogli wszcza¢ egzekucje w celu
sprzedazy Twojej nieruchomosci, aby odzyskac nalezne nam pienigdze.

b) Cesja praw z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych
nieruchomosci razem z elementami statymi na naszg rzecz. Jest to
zabezpieczenie sptaty kredytu na wypadek szkdd na nieruchomosci, ktoéra jest
przedmiotem zabezpieczenia, ktére powstaty w nastepstwie réznych zdarzen
losowych, takich jak np. pozar, powddz, zalanie. Suma ubezpieczenia zalezy od
wartosci rynkowej tej nieruchomosci. W przypadku domu sume ubezpieczenia
ustalamy na podstawie jego wartosci odtworzeniowej czyli kosztu, ktéry trzeba by
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ponies¢ aby go odbudowac.

Mozesz wybra¢ ubezpieczenie od ognia i innych zdarzen losowych
nieruchomosci sposrod ofert réznych ubezpieczycieli. Wazne, aby zakres
ubezpieczenia spetniat nasze minimalne wymagania, ktére okreslimy w umowie
kredytu.

Jesli zdecydujesz sie na zawarcie umowy ubezpieczenia za naszym
posrednictwem w TU Europa S.A., miesieczny koszt w wariancie standardowym
to 0,0075% wartosci nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie sptaty kredytu.

Q  Przyktad

W przypadku ubezpieczenia zawartego za naszym posrednictwem sktadka
ubezpieczeniowa w wariancie podstawowym wynosi miesiecznie 0,0075%
wartosci nieruchomosci.

Oznacza to, ze jesli na przyktad wartos¢ Twojej nieruchomosci wynosi 600 000 zt,
zaptacisz 45 zt miesiecznie.

c) Cesja praw z umowy ubezpieczenia na zycie na naszg rzecz. Jest to
zabezpieczenie sptaty kredytu na wypadek Twojej niezdolnosci do pracy lub
sSmierci.

Suma ubezpieczenia zalezy od wysokosci kredytu oraz od udziatu Twoich
dochoddw w tgcznej sumie dochodow, ktére uwzglednimy w przy ocenie
zdolnosci kredytowej. Mozesz wybrac ubezpieczenie na zycie sposrod ofert
réznych ubezpieczycieli. Wazne, aby zakres ubezpieczenia spetniat nasze
minimalne wymagania, ktére okreslimy w umowie kredytu.

Jesli zdecydujesz sie na zawarcie umowy ubezpieczenia za naszym
posrednictwem w TU na Zycie Europa S.A., miesieczny koszt wyniesie 0,035%
sumy ubezpieczenia odpowiadajgcej kwocie udzielonego kredytu.

Q Przyktad

Sktadka ubezpieczeniowa wynosi 0,35 zt miesiecznie za kazde 1 000 zt sumy
ubezpieczenia.

Na przyktad, jesli masz sume ubezpieczenia w wysokosci 600 000 zi, zaptacisz
210 zt miesiecznie.

2) Zabezpieczenia przejsciowe:
a) Poreczenie cywilne do czasu uprawomocnienia sie wpisu hipoteki z najwyzszym
pierwszenstwem na naszg rzecz.
To zabezpieczenie stosujemy, jesli nie wszyscy wtasciciele nieruchomosci
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu, podpisujg z nami umowe
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kredytu lub gdy hipoteka ustanawiana jest na nieruchomosci osoby trzecie;j.
Zabezpieczenie polega na tym, ze osoba, ktdra porecza, zgadza sie sptaci¢
kredyt, jesli Ty nie sptacisz kredytu w okreslonym terminie.

b) Ubezpieczenie ryzyka wysokiego LTV.
To zabezpieczenie stosujemy dla uméw zawartych na podstawie wniosku o
udzielenie informaciji o kredycie ztozonych do 31 grudnia 2024 roku, kiedy
wysokos¢ wnioskowanego kredytu przekraczata 80% wartosci nieruchomosci
(czyli Twoje LTV byto wyzsze niz 80%). Jest to dodatkowe zabezpieczenie sptaty
kredytu w postaci ubezpieczenia ryzyka wysokiego LTV i stosujemy je do
momentu, gdy LTV spadnie do 80%.

c) Cesja praw z wktadu budowlanego na nasza rzecz.
Jesli kupujesz nieruchomosc¢ budowang przez dewelopera, potrzebujemy
dodatkowego zabezpieczenia sptaty kredytu. Cesja obejmuje Twoje wptaty do
dewelopera oraz $rodki na rachunku powierniczym tej inwestyciji (jesli jest
prowadzony). Jezeli zmieni sie bank, ktéry prowadzi rachunek powierniczy,
zabezpieczenie to obejmie rowniez srodki na kazdym nowym rachunku, co
zostanie potwierdzone oswiadczeniem banku, ktéry prowadzi nowy rachunek.
Zabezpieczenie wygasa, gdy nabedziesz prawo wtasnosci nieruchomosci lub
catkowicie sptacisz kredyt.

d) Inne zabezpieczenia. Mozesz tez zaproponowac inne zabezpieczenia sptaty
kredytu. Ocenimy je i zdecydujemy, czy bedg odpowiednie.

Oprocentowanie kredytu

13.

14.
15.

16.

Oprocentowanie kredytu to podstawowy element, ktory wptywa na koszt kredytu i jest
naszym wynagrodzeniem za udostepnienie Ci sSrodkéw pienieznych w ramach kredytu.
W naszej ofercie mamy kredyty hipoteczne z oprocentowaniem okresowo statym.
Oprocentowanie okresowo state oznacza, ze bedzie ono state przez 60 miesiecy od
uruchomienia kredytu. Po tym czasie oprocentowanie bedzie zmienne, chyba ze w
aneksie do umowy uzgodnimy nowg statg stope oprocentowania na kolejny 60-
miesieczny okres kredytowania.

Z oprocentowaniem okresowo statym wigzg sie okreslone ryzyka:

1) w okresie stosowania statej stopy procentowej wystepuje ryzyko, ze Twoja rata moze
by¢ wyzsza, niz gdybysmy obliczali jg na podstawie aktualnego oprocentowania
zmiennego, ktérego wysokos¢ zalezy od wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa
Sktadana

2) gdy bedziesz przechodzi¢ na oprocentowanie zmienne, rata Twojego kredytu moze
istotnie wzrosng¢ w zwigzku ze wzrostem wskaznika referencyjnego POLSTR 1M
Stopa Sktadana. Wzrosnie wtedy réwniez catkowity koszt kredytu.

3) w okresie stosowania oprocentowania zmiennego:

a) wystepuje ryzyko zmian stép procentowych. Oznacza to, ze jesli wzrosnie
wskaznik referencyjny, wzrosnie takze oprocentowanie kredytu. W efekcie
zwiekszy sie wysokos$¢ miesiecznej raty kapitatowo-odsetkowej (nawet jesli
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sptacasz kredyt w ratach réwnych badz malejacych) oraz catkowity koszt
kredytu.

b) w przypadku sptaty kredytu w ratach réownych wzrost wskaznika referencyjnego
moze spowodowac, ze wzrosnie udziat czesci odsetkowej w racie kredytu, a
spadnie udziat czesci kapitatowej. W efekcie kapitat bedzie sptacat sie wolniej, co
spowoduje wzrost catkowitego kosztu kredytu,

c) wystepuje ryzyko istotnej zmiany wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa
Sktadana lub zaprzestania jego opracowywania. Moze to wptyng¢ na zmiane
czesci odsetkowej raty kredytu i zwiekszy¢ catkowity koszt kredytu.

Zasady postepowania w takich sytuacjach opisaliSmy szczegétowo w Zasadach

BMR, ktére sg zatgcznikiem do umowy kredytu.
W okresie obowigzywania statej stopy procentowej nie mozesz zmieni¢ oprocentowania
na zmienng stope procentowa.
Oprocentowanie zmienne stanowi sume:
1) naszej marzy, ktérej wysokos$c¢ zalezy od celu kredytu, kwoty kredytu, LTV i warunkéw

wybranej przez Ciebie oferty,

2) wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana.
Wysokos¢ wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana, w oparciu o ktéry
wyliczamy oprocentowanie zmienne, zmienia sie co miesigc w pierwszym dniu kazdego
okresu odsetkowego. Po aktualizacji wskaznik przyjmuje wartos¢ z ostatniego dnia
roboczego poprzedniego okresu odsetkowego. Oznacza to, ze nawet jesli sptacasz kredyt
w ratach réwnych, wysokos¢ Twojej raty bedzie sie zmieniaé w catym okresie
kredytowania.
Informacja o wysokosci wskaznika referencyjnego jest podawana do publicznej
wiadomosci, znajdziesz jg na stronie internetowej GPW Benchmark S.A.
W okresie obowigzywania zmiennej stopy procentowej mozesz ztozy¢ wniosek o zmiane
formuty oprocentowania na oprocentowanie wedtug stopy okresowo statej, jesli zgodnie z
naszg aktualng ofertg przewidujemy mozliwos¢ stosowania takiej formuty
oprocentowania. Taka zmiana formuty oprocentowania moze wigza¢ sie z koniecznoscig
oceny Twojej zdolnosci kredytowej. Zmiana formuty oprocentowania wymaga zawarcia
aneksu do umowy.

Oferta z obnizka oprocentowania (sprzedaz tagczona)

21.

Mozesz skorzystac z obnizki oprocentowania w stosunku do standardowej oferty, jesli
aktywnie korzystasz z oferowanych przez nas dodatkowych produktow lub ustug
finansowych.

22. Nie musisz wybiera¢ dodatkowych produktéw lub ustug finansowych, mozesz wybraé

sam kredyt. Sprzedaz tgczona nie jest warunkiem uzyskania kredytu, ale ma wptyw na
jego warunki cenowe.

23. Warunki obnizki oprocentowania:

1) W Ofercie z kontem osobistym i kartag debetowa do konta w Banku Millennium S.A.
mozesz otrzymac obnizke 0 0,2 p.p.
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Aby utrzymacé obnizke do konca okresu kredytowania, musisz w kazdym z kolejnych 55
miesiecy kalendarzowych nastepujgcych po miesigcu, w ktérym uruchomimy kredyt,
spetniac¢ ponizsze warunki:

a) posiada¢ konto osobiste w naszym banku, oraz

b) wykonac ptatnosci kartg debetowa do konta na kwote minimum 500 zt.

Mozesz nie spetnié¢ tych warunkéw w 5 dowolnych miesigcach kalendarzowych i nadal
zachowac obnizke.

2) W Ofercie z kontem osobistym i karta debetowa do konta oraz wpltywem
wynagrodzenia lub dochodu netto na konto w Banku Millennium S.A. mozesz
otrzymac obnizke o0 0,4 p.p.

Aby utrzymacé obnizke do konca okresu kredytowania, musisz w kazdym z kolejnych 55
miesiecy kalendarzowych nastepujgcych po miesigcu, w ktérym uruchomimy kredyt,
spetniac¢ ponizsze warunki:

a) posiada¢ konto osobiste w naszym banku, na ktére bedzie wptywato Twoje
wynagrodzenie lub inny dochdd netto w wysokosci, jakg okreslimy w umowie
oraz

b) wykonac ptatnosci kartg debetowa do konta na kwote minimum 500 zt.

Mozesz nie spetni¢ tych warunkéw w 5 dowolnych miesigcach kalendarzowych i nadal
zachowac obnizke.

24. Do kazdej z powyzszych ofert mozesz otrzymac dodatkowgq obnizke 0 0,2 p.p. jesli
zawrzesz za naszym posrednictwem umowe ubezpieczenia na zycie. Kiedy oferujemy to
ubezpieczenie dziatamy jako agent ubezpieczeniowy Towarzystwa Ubezpieczen na Zycie
Europa S.A.

Aby utrzymacé obnizke do konca okresu kredytowania, musisz przez 36 kolejnych miesiecy

kalendarzowych nastepujgcych po miesigcu, w ktérym uruchomimy kredyt kontynuowac

umowe ubezpieczenia na zycie zawartg za naszym posrednictwem. W przypadku kredytu
wspolnego warunek ten dotyczy wszystkich kredytobiorcéw, ktorzy sg zobowigzani do
ustanowienia zabezpieczenia kredytu w postaci cesji praw z umowy ubezpieczenia na

Zycie.

25. Szczegbtowe zasady udzielania ochrony ubezpieczeniowej w ramach ubezpieczenia Zycie
pod ochrong, w tym informacje o wytgczeniach odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
opisane sg w 0golnych Warunkach Ubezpieczenia. Podsumowanie najwazniejszych cech
tego ubezpieczenia znajdziesz w Karcie Produktu — Ubezpieczenie Zycie pod ochrona.

Z warunkami ubezpieczenia Zycie pod ochrong mozesz zapoznac sie:

1) w naszych placéwkach,

2) na stronie www.bankmillennium.pl (Ubezpieczenia > Ubezpieczenia kredytu
hipotecznego > Ubezpieczenie na zycie) oraz pod numerem infolinii 801 331 331 lub
(+48) 22 598 40 40.

26. Co jesli nie spetnisz warunkow oferty z obnizka oprocentowania.

Jesli nie spetnisz warunkéw utrzymania obnizki oprocentowania do konca okresu

kredytowania, stracisz prawo do obnizki z danego tytutu. To oznacza, ze od 61 miesigca

okresu kredytowania:
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1) marza zostanie podwyzszona o warto$¢é zastosowanej obnizki, do ktére;j
utracites/utracitas prawo i w tej wysokosci bedzie obowigzywata do konca okresu
kredytowania,

2) nowa stata stopa procentowa (jesli takg wspdlnie uzgodnimy na kolejny 60-miesieczny
okres) nie bedzie uwzgledniata obnizki, do ktérej utracites/utracitas prawo.

Wczesniejsza sptata kredytu

27.

28.

29.

30.
31.

W kazdym czasie mozesz wczesniej sptacic kredyt. Mozesz to zrobic:

1) w systemie bankowosci elektronicznej Millenet, Aplikacji Mobilnej lub w naszym
Centrum Obstugi Telefonicznej,

2) sktadajgc pisemna dyspozycje wczesniejszej sptaty w naszej dowolnej placéwce.
W pierwszej kolejnosci pobierzemy odsetki naliczone do dnia realizacji Twojej
dyspozyciji, a pozostatg czes¢ kwoty nadptaty zaliczymy na sptate kapitatu.

Dokonujgc wczesniejszej sptaty kredytu mozesz wybrac, czy chcesz:

1) zostawié rate w obecnej wysokosci i skroci¢ okres sptaty kredytuy,

2) zmniejszy¢ rate i zostawié obecny okres sptaty kredytu.

Jesli sptacisz catosc¢ kredytu przed terminem, obnizymy catkowity koszt kredytu

hipotecznego. Zmniejszymy go o odsetki i inne optaty przypadajgce za okres, o ktéry

skrécono obowigzywanie umowy.

Gdy wczesniej sptacasz kredyt, nie musisz zawiera¢ z nami aneksu do umowy.

Z tytutu wczesniejszej sptaty kredytu nie pobieramy prowizji.

Wycena nieruchomosci

32.

33.

34.

Przed udzieleniem kredytu wymagamy przedtozenia operatu szacunkowego z aktualng
wyceng nieruchomosci, ktéra ma by¢ przedmiotem zabezpieczenia sptaty kredytu.
Wycena nieruchomosci powinna zosta¢ wykonana przez rzeczoznawce majgtkowego,
ktory ma uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania wartosci nieruchomosci [1].
Koszt wyceny ponosisz Ty i jest on uzalezniony od indywidualnego uzgodnienia z
rzeczoznawca majgtkowym.

Akceptujemy operat szacunkowy nieruchomosci, jesli w dniu, w ktérym sktadasz wniosek
o udzielenie informacji o kredycie wycena nie jest starsza niz 12 miesiecy.

Q  Przyktad

Sprawdzasz oferte i wypetniasz w naszej placéwce wniosek o udzielenie informacji o
kredycie 25 kwietnia 2025 r. Sprzedajacy nieruchomosé, ktérg chcesz kupic, udostepnit Ci
operat szacunkowy tej nieruchomosci. Operat byt wykonany przez rzeczoznawce
majgtkowego 25 pazdziernika 2024 r.
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Wycena byta zrobiona 6 miesiecy temu, nie musisz zleca¢ ponownej wyceny tej
nieruchomosci.

Jakie sg skutki, jesli nie wykonasz lub nienalezycie wykonasz
zobowigzania zwigzane z umowa kredytu

35.

36.

37.

38.

Jesli nie zaptacisz na czas raty kredytu, mozemy obcigzy¢ Cie nastepujgcymi kosztami:

1) odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego,

2) kosztami sgdowymi i kosztami zwigzanymi z postepowaniem egzekucyjnym(2],

3) kosztami zwigzanymi z udzielonymi petnomocnictwami oraz zastepstwem
procesowym. Oznacza to, ze jesli nasi pethomocnicy bedg musieli czynnie dziata¢
przed sgdami oraz organami administracji publicznej, aby odzyska¢ naleznosci,
mozesz zostac obcigzony kosztami, ktére sie z tym wigzg. Takie koszty sg okreslone
w przepisach prawa, ktére okreslajg wysokos¢ wynagrodzenia dla adwokatéw lub
radcow prawnych w zwigzku ze sprawg, ktore prowadzg przed sgdami i organami
administracji publicznej.

Jesli nie wykonasz zobowigzan, ktére wynikajg z umowy we wskazanych terminach, w

tym nie dostarczysz potwierdzenia zawarcia umowy ubezpieczenia wraz z cesjg na naszg

rzecz, poniesiesz miesieczng optate zgodnie z cennikiem za kazde niewykonane
zobowigzanie. Nie pobieramy jednak miesiecznej optaty za niewykonanie zobowigzania
dotyczgcego ustanowienia hipoteki oraz gdy podjeliSmy dziatania w celu wykonania
okreslonego zobowigzania na podstawie petnomocnictwa, ktérego nam udzielites.

Szczegotowe zasady pobierania optat za niewykonanie zobowigzania znajdziesz we

WZOrcu umowy i w cenniku.

Jesli nie dotrzymasz warunkéw udzielenia kredytu (np. nie bedziesz terminowo sptacac

rat) lub stracisz zdolnos¢ kredytowa, mozemy obnizyé kwote udzielonego Tobie kredytu

lub wypowiedzie¢ umowe kredytu. W takiej sytuacji bedziemy mogli dochodzié¢ swoich
roszczen na drodze postepowania sgdowego i egzekucyjnego. Szczego6towe informacje
na ten temat znajdziesz w Regulaminie kredytowania oséb fizycznych w ramach ustug
bankowosci hipotecznej w Banku Millennium S.A. i wzorcu umowy.

W przypadku wypowiedzenia umowy objetej ubezpieczeniem ryzyka wysokiego LTV,

towarzystwo ubezpieczeniowe, z ktérym wspoétpracujemy, wyptaca nam odszkodowanie.

W momencie tej wyptaty roszczenie banku przeciwko kredytobiorcy z mocy prawa

przejdzie na towarzystwo ubezpieczeniowe do wysokosci wyptaconego odszkodowania

(tzw. regres ubezpieczeniowy)[3]. Wyptata odszkodowania przez towarzystwo

ubezpieczeniowe powoduje wytgcznie zmiane wierzyciela tego zobowigzania. Oznacza to,

ze w takim przypadku bedziesz musiat zwrdci¢ towarzystwu ubezpieczeniowemu kwote
réowng wyptaconemu na naszg rzecz odszkodowaniu, razem z odsetkami ustawowymi za
okres od dnia wyptaty odszkodowania do dnia, w ktérym nastgpi zaspokojenie w catosci
roszczen regresowych towarzystwa ubezpieczeniowego. Szczegétowe informacje na ten
temat znajdziesz w informacji zawierajgcej podstawowe informacje o ubezpieczeniu
ryzyka wysokiego LTV.
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Przykiad reprezentatywny dla kredytu hipotecznego

39.

40.

RRSO dla oprocentowania okresowo statego

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 6,89% i wyliczyliSmy jg przy
zatozeniach: catkowita kwota kredytu hipotecznego (bez kredytowanych kosztéw) wynosi
644 570,00 zi, okres kredytowania 27 lat i 1 miesigc, rata kredytu 4 041,26 zt, liczba rat
325, oprocentowanie w pierwszym 60-miesiecznym okresie obowigzywania stopy statej
6,06%, a w dalszym okresie kredytowania oprocentowanie zmienne 5,65055% (suma
statej marzy 2,10% oraz wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana, ktory
wedtug stanu na 25.09.2026 r. wynosi 3,55055%), kredyt zabezpieczony jest hipoteka na
nowo nabywanej nieruchomosci o wartosci 1 047 740,00 zt. Marza wynosi 2,10%, przy
zatozeniu, ze przez 55 miesiecy kalendarzowych po miesigcu, w ktérym wyptacimy kredyt
masz konto Millennium 360°, na to konto co miesigc wptywa Twoje wynagrodzenie lub
inny dochéd netto i wykonasz kartg debetowg do tego konta transakcje bezgotowkowe na
kwote min. 500 zt m-cznie oraz przez 36 miesiecy kalendarzowych po miesigcu, w ktérym
wyptacimy kredyt, pozostaniesz strong umowy ubezpieczenia na zycie pod nazwg ,Zycie
pod ochrong”, zawartej za naszym posrednictwem (dziatamy jako agent ubezpieczeniowy
Towarzystwa Ubezpieczen na Zycie Europa S.A.). Catkowity koszt kredytu hipotecznego
wynosi 742 549,48 zt. W tej kwocie zawiera sie: prowizja za udzielenie kredytu 0 zi,
odsetki 668 843,14 zt, ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych
25 675,00 zt (dostepne za naszym posrednictwem), ubezpieczenie na zycie 47 812,34 zt
(dostepne za naszym posrednictwem), PCC 19 zt i optata sgdowa za ustanowienie
hipoteki 200 zt. Koszt prowadzenia konta wynosi 0 zt. Optata za obstuge karty debetowej
lub ptatnosci zblizeniowych BLIK wynosi 0 zt, jesli w poprzednim miesigcu zaptacisz kartg
lub BLIKIEM minimum raz, jesli masz 18-26 lat lub 5 razy, jeSli masz powyzej 26 lat.
Catkowita kwota do zaptaty wynosi 1 387 119,48 zt.

Obliczenia wykonalismy 28.09.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie, zaktadajac, ze
spetnisz warunki do utrzymania obnizonego oprocentowania.

Dodatkowa RRSO dla oprocentowania okresowo statego

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 6,57% i wyliczyliSmy jg przy
zatozeniach: catkowita kwota kredytu hipotecznego (bez kredytowanych kosztéw) wynosi
644 570,00 zi, okres kredytowania 27 lat i 1 miesiac, rata kredytu 4 041,26 zi, liczba rat
325, oprocentowanie w pierwszym 60-miesiecznym okresie obowigzywania stopy statej
6,06%, po zakonczeniu tego okresu pozostajgcy do sptaty kapitat zostanie sptacony, aw
dalszym okresie kredytowania oprocentowanie zmienne 5,65055% (suma statej marzy
2,10% oraz wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana, ktéry wedtug stanu na
dzien 25.09.2026 r. wynosi 3,55055%), kredyt zabezpieczony jest hipotekg na nowo
nabywanej nieruchomosci o wartosci 1 047 740,00 zt. Marza wynosi 2,10%, przy
zatozeniu, ze przez 55 miesiecy kalendarzowych po miesigcu, w ktérym wyptacimy kredyt
masz konto Millennium 360°, na to konto co miesigc wptywa Twoje wynagrodzenie lub
inny dochdd netto i wykonasz kartg debetowa do tego konta transakcje bezgotowkowe na
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kwote min. 500 zt m-cznie oraz przez 36 miesiecy kalendarzowych po miesigcu, w ktérym
wyptacimy kredyt, pozostaniesz strong umowy ubezpieczenia na zycie pod nazwg ,Zycie
pod ochrong”, zawartej za naszym posrednictwem (dziatamy jako agent ubezpieczeniowy
Towarzystwa Ubezpieczen na Zycie Europa S.A.). Catkowity koszt kredytu hipotecznego
wynosi 205 616,77 zt. W tej kwocie zawiera sie: prowizja za udzielenie kredytu 0 zi,
odsetki 187 539,06 zt, ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych
4 740,00 zt (dostepne za naszym posrednictwem), ubezpieczenie na zycie 13 118,71 zt
(dostepne za naszym posrednictwem), PCC 19 zt i optata sagdowa za ustanowienie
hipoteki 200 zt. Koszt prowadzenia konta wynosi 0 zt. Optata za obstuge karty debetowej
lub ptatnosci zblizeniowych BLIK wynosi 0 zt, jesli w poprzednim miesigcu zaptacisz kartg
lub BLIKIEM minimum raz, jesli masz 18-26 lat lub 5 razy, jesli masz powyzej 26 lat.
Catkowita kwota do zaptaty wynosi 850 186,77 zt.

Obliczenia wykonalismy 28.10.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie, zaktadajac, ze
spetnisz warunki do utrzymania obnizonego oprocentowania.

Przykilad reprezentatywny dla kredytu konsolidacyjnego

41. RRSO dla oprocentowania okresowo statego
Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 8,51% i wyliczyliSmy jg przy
zatozeniach: catkowita kwota kredytu konsolidacyjnego (bez kredytowanych kosztéw)
wynosi 523 630,00 zi, okres kredytowania 26 lat i 2 miesigce, rata kredytu 3 828,77 z,
liczba rat 314, oprocentowanie w pierwszym 60-miesiecznym okresie obowigzywania
stopy statej 7,55%, a w dalszym okresie kredytowania oprocentowanie zmienne 6,74055%
(suma statej marzy 3,19% oraz wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana,
ktéry wedtug stanu na 25.09.2026 r. wynosi 3,55055%), kredyt zabezpieczony jest
hipotekg na nowo nabywanej nieruchomosci o wartosci 1 000 240,00 zt. Marza wynosi
3,19%, przy zatozeniu, ze przez 55 miesiecy kalendarzowych po miesigcu, w ktérym
wyptacimy kredyt masz konto Millennium 360°, na to konto co miesigc wptywa Twoje
wynagrodzenie lub inny dochdd netto i wykonasz kartg debetowg do tego konta
transakcje bezgotowkowe na kwote min. 500 zt m-cznie oraz przez 36 miesiecy
kalendarzowych po miesigcu, w ktérym wyptacimy kredyt, pozostaniesz strong umowy
ubezpieczenia na zycie pod nazwg ,Zycie pod ochrong”, zawartej za naszym
posrednictwem (dziatamy jako agent ubezpieczeniowy Towarzystwa Ubezpieczen na
Zycie Europa S.A.). Catkowity koszt kredytu konsolidacyjnego wynosi 741 303,82 zt. W tej
kwocie zawiera sie: prowizja za udzielenie kredytu 0 zt, odsetki 678 608,29 zt,
ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych 23 553,00 zt (dostepne
za naszym posrednictwem), ubezpieczenie na zycie 38 923,53 zt (dostepne za naszym
posrednictwem), PCC 19 zt i optata sgdowa za ustanowienie hipoteki 200 zt. Koszt
prowadzenia konta wynosi 0 zt. Optata za obstuge karty debetowej lub ptatnosci
zblizeniowych BLIK wynosi 0 zi, jesli w poprzednim miesigcu zaptacisz kartg lub BLIKIEM
minimum raz, jesli masz 18-26 lat lub 5 razy, jesli masz powyzej 26 lat. Catkowita kwota
do zaptaty wynosi 1 264 933,82 zt.
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Obliczenia wykonalismy 28.09.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie, zaktadajac, ze
spetnisz warunki do utrzymania obnizonego oprocentowania.

Dodatkowa RRSO dla oprocentowania okresowo statego

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 8,15% i wyliczyliSmy ja przy
zatozeniach: catkowita kwota kredytu konsolidacyjnego (bez kredytowanych kosztéw)
wynosi 523 630,00 zi, okres kredytowania 26 lat i 2 miesigce, rata kredytu 3 828,77 z,
liczba rat 314, oprocentowanie w pierwszym 60-miesiecznym okresie obowigzywania
stopy statej 7,55%, a w dalszym okresie kredytowania oprocentowanie zmienne 6,74055%
(suma statej marzy 3,19% oraz wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana,
ktéry wedtug stanu na 25.09.2026 r. wynosi 3,55055%), kredyt zabezpieczony jest
hipotekg na nowo nabywanej nieruchomosci o wartosci 1 000 240,00 zt. Marza wynosi
3,19%, przy zatozeniu, ze przez 55 miesiecy kalendarzowych po miesigcu, w ktérym
wyptacimy kredyt masz konto Millennium 360°, na to konto co miesigc wptywa Twoje
wynagrodzenie lub inny dochdd netto i wykonasz kartg debetowg do tego konta
transakcje bezgotowkowe na kwote min. 500 zt m-cznie oraz przez 36 miesiecy
kalendarzowych po miesigcu, w ktérym wyptacimy kredyt, pozostaniesz strong umowy
ubezpieczenia na zycie pod nazwg ,Zycie pod ochrong”, zawartej za naszym
posrednictwem (dziatamy jako agent ubezpieczeniowy Towarzystwa Ubezpieczen na
Zycie Europa S.A.). Catkowity koszt kredytu konsolidacyjnego wynosi 206 352,58 zt. W tej
kwocie zawiera sie: prowizja za udzielenie kredytu 0 zt, odsetki 190 927,19 zt,
ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych 4 500,00 zt (dostepne
za naszym posrednictwem), ubezpieczenie na zycie 10 706,39 zt (dostepne za naszym
posrednictwem), PCC 19 zt i optata sgdowa za ustanowienie hipoteki 200 zt. Koszt
prowadzenia konta wynosi 0 zt. Optata za obstuge karty debetowej lub ptatnosci
zblizeniowych BLIK wynosi 0 zi, jesli w poprzednim miesigcu zaptacisz kartg lub BLIKIEM
minimum raz, jesli masz 18-26 lat lub 5 razy, jesli masz powyzej 26 lat. Catkowita kwota
do zaptaty wynosi 729 982,58 zt.

Obliczenia wykonalismy 28.09.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie, zaktadajac, ze
spetnisz warunki do utrzymania obnizonego oprocentowania.

Przyktad reprezentatywny dla pozyczki hipotecznej

43.

RRSO dla oprocentowania okresowo statego

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 9,35% i wyliczyliSmy jg przy
zatozeniach: catkowita kwota pozyczki hipotecznej (bez kredytowanych kosztéw) wynosi
357 530,00 zt, okres kredytowania 22 lata i 4 miesigce, rata kredytu 2 938,10 zi, liczba rat
268, oprocentowanie w pierwszym 60-miesiecznym okresie obowigzywania stopy statej
8,31%, a w dalszym okresie kredytowania oprocentowanie zmienne 7,50055% (suma
statej marzy 3,95% oraz wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana, ktory
wedtug stanu na 25.09.2026 r. wynosi 3,55055%), pozyczka zabezpieczona jest hipoteka
na nieruchomosci o wartosci 701 864,00 zt. Marza wynosi 3,95%, przy zatozeniu, ze przez
55 miesiecy kalendarzowych po miesigcu, w ktéorym wyptacimy pozyczke masz konto
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Millennium 360°, na to konto co miesigc wptywa Twoje wynagrodzenie lub inny dochod
netto i wykonasz kartg debetowg do tego konta transakcje bezgotéwkowe na kwote min.
500 zt m-cznie oraz przez 36 miesiecy kalendarzowych po miesigcu, w ktérym wyptacimy
pozyczke, pozostaniesz strong umowy ubezpieczenia na zycie pod nazwg ,Zycie pod
ochrong”, zawartej za naszym posrednictwem (dziatamy jako agent ubezpieczeniowy
Towarzystwa Ubezpieczen na Zycie Europa S.A.). Catkowity koszt pozyczki hipotecznej
wynosi 466 822,90 zt. W tej kwocie zawiera sie: prowizja za udzielenie pozyczki 0 zt,
odsetki 429 883,81 zt, ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych
14 205,00 zt (dostepne za naszym posrednictwem), ubezpieczenie na zycie 22 515,09 zt
(dostepne za naszym posrednictwem), PCC 19 zt i optata sagdowa za ustanowienie
hipoteki 200 zt. Koszt prowadzenia konta wynosi 0 zt. Optata za obstuge karty debetowej
lub ptatnosci zblizeniowych BLIK wynosi 0 zt, jesli w poprzednim miesigcu zaptacisz kartg
lub BLIKIEM minimum raz, jesli masz 18-26 lat lub 5 razy, jesli masz powyzej 26 lat.
Catkowita kwota do zaptaty wynosi 824 352,90 zt.

Obliczenia wykonalismy 28.09.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie, zaktadajac, ze
spetnisz warunki do utrzymania obnizonego oprocentowania.

Dodatkowa RRSO dla oprocentowania okresowo statego

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 8,96% i wyliczyliSmy jg przy
zatozeniach: catkowita kwota pozyczki hipotecznej (bez kredytowanych kosztéw) wynosi
357 530,00 zt, okres kredytowania 22 lata i 4 miesigce, rata kredytu 2 938,10 zi, liczba rat
268, oprocentowanie w pierwszym 60-miesiecznym okresie obowigzywania stopy statej
8,31%, po zakonczeniu tego okresu pozostajgcy do sptaty kapitat zostanie sptacony, a w
dalszym okresie kredytowania oprocentowanie zmienne 7,50055% (suma statej marzy
3,95% oraz wskaznika referencyjnego POLSTR 1M Stopa Sktadana, ktéry wedtug stanu na
25.09.2026 r. wynosi 3,55055%), pozyczka zabezpieczona jest hipotekg na nieruchomosci
o wartosci 701 864,00 zt. Marza wynosi 3,95%, przy zatozeniu, ze przez 55 miesiecy
kalendarzowych po miesigcu, w ktérym wyptacimy pozyczke masz konto Millennium 360°,
na to konto co miesigc wptywa Twoje wynagrodzenie lub inny dochdd netto i wykonasz
kartg debetowg do tego konta transakcje bezgotéwkowe na kwote min. 500 zt m-cznie
oraz przez 36 miesiecy kalendarzowych po miesigcu, w ktérym wyptacimy pozyczke,
pozostaniesz strong umowy ubezpieczenia na zycie pod nazwg ,Zycie pod ochrong”,
zawartej za naszym posrednictwem (dziatamy jako agent ubezpieczeniowy Towarzystwa
Ubezpieczen na Zycie Europa S.A.). Catkowity koszt pozyczki hipotecznej wynosi

152 702,39 zt. W tej kwocie zawiera sie: prowizja za udzielenie kredytu 0 zt, odsetki

142 048,85 zt, ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych

3 180,00 zt (dostepne za naszym posrednictwem), ubezpieczenie na zycie 7 254,54 zi
(dostepne za naszym posrednictwem), PCC 19 zt i optata sagdowa za ustanowienie
hipoteki 200 zt. Koszt prowadzenia konta wynosi 0 zt. Optata za obstuge karty debetowej
lub ptatnosci zblizeniowych BLIK wynosi 0 zt, jesli w poprzednim miesigcu zaptacisz kartg
lub BLIKIEM minimum raz, jesli masz 18-26 lat lub 5 razy, jesli masz powyzej 26 lat.
Catkowita kwota do zaptaty wynosi 510 232,39 zt.
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Obliczenia wykonalismy 28.10.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie, zaktadajac, ze
spetnisz warunki do utrzymania obnizonego oprocentowania.
Najwazniejsze zatozenia, na podstawie ktorych wyliczyliSmy
RRSO

45. Do wyliczen wzielismy POLSTR 1M Stopa Sktadana w wysokosci 3,55055% wedtug
danych z 25.09.2026 r.

Produkt Kredyt Kredyt Pozyczka

hipoteczny | konsolidacyjny hipoteczna
Kwota kredytu 644 570,00 zt 523 630,00 zt 357 530,00 zt
Oprocentowanie okresowo state 6,06% 7,55% 8,31%
Oprocentowanie zmienne po 5 latach 5,65055% 6,74055% 7,50055%
Liczba rat 325 314 268
Rata réwna 4 041,26 zt 3828,77 zt 2 938,10 zt
Pierwsza rata malejgca 5238,37 zt 4962,12 zt 3 809,97 zt
RRSO 6,89% 8,51% 9,35%

Podstawa prawna

[1] zgodnie z Ustawg z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

[2] zgodnie z Ustawg z 28 lutego 2018 r. o kosztach komorniczych oraz Ustawg z 28 lipca
2005 r. o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych.

[3] zgodnie z art. 828 § 1 Ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny

Stownik

kredyt (pozyczka) — kazda transakcja obcigzona ryzykiem kredytowym, zabezpieczona
hipoteka. Sa to: kredyt hipoteczny, kredyt konsolidacyjny, pozyczka hipoteczna, ktére mamy w
ofercie.
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Kredytobiorca (Pozyczkobiorca) — osoba fizyczna posiadajgca petng zdolno$é do czynnosci
prawnych, ktéra zawarta z nami umowe o kredyt hipoteczny.

LTV (Loan to Value) — stosunek kwoty kredytu do zaakceptowanej przez nas wartosci
nieruchomosci, ktéra bedzie stanowic¢ zabezpieczenie kredytu.

marza — ustalona przez nas stata wartos¢, ktorg podajemy w punktach procentowych.

nieruchomos$é — nieruchomosé gruntowa, budynkowa lub lokalowa potozona na terytorium
Polski, ktéry moze by¢ celem lub zabezpieczeniem kredytu.

okres kredytowania — okres, ktéry okreslamy w miesigcach i podajemy w umowie kredytu.
Liczymy go od uruchomienia kredytu do catkowitej sptaty kredytu.

operat szacunkowy — dokument zawierajgcy wycene nieruchomosci, ktéry jest
przygotowywany przez rzeczoznawce majgtkowego.

POLSTR 1M Stopa Sktadana — wskaznik referencyjny w rozumieniu ustawy z dnia 23 marca
2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i
agentami, opracowywany przez administratora, tj. GPW Benchmark S.A. z siedzibg w
Warszawie. Administrator opracowuje wskaznik POLSTR 1M Stopa Sktadana wedtug
samodzielnie okreslonej metody. Szczegdty dotyczgce POLSTR 1M Stopa Sktadana, w tym
jego wysokosci, opis metody jego opracowywania oraz procedury przyjmowania i
rozpatrywania skarg do procesu jego wyznaczania administrator udostepnia na swojej stronie
internetowej pod adresem: www.gpwbenchmark.pl.

umowa - Umowa o kredyt (pozyczke).

wycena nieruchomosci — oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci oraz wartosci
odtworzeniowej budynku. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci pozwala nam sprawdzic¢, czy
wartos¢ nieruchomosci jest wystarczajgca, aby zabezpieczy¢ kredyt. Wartos¢ odtworzeniowa
budynku jest potrzebna do wyznaczenia sumy, na jakg trzeba ubezpieczy¢ dom. Wycene
nieruchomosci przygotowuje uprawniony rzeczoznawca majgtkowy w formie operatu
szacunkowego. Po wykonaniu wyceny, uprawniony pracownik banku sprawdza jg pod kgtem
zawartosci merytorycznej i formalno-prawne;.

zdolnos¢ kredytowa — zdolnosc¢ do sptaty kredytu razem z odsetkami, w terminach i
wysokosci okreslonych w umowie.
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