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Rozdziat 1 - Postanowienia ogolne
§1.

Regulamin kredytowania oséb fizycznych w ramach ustug bankowosci
hipotecznej w Banku Millennium S.A., zwany dalej “Regulaminem”,
okresla zasady i warunki udzielania, osobom fizycznym przez Bank
Millennium S.A., zwany dalej “Bankiem”, kredytow i pozyczek
hipotecznych, w ktorych nieruchomos¢ stanowi cel lub zabezpieczenie
wierzytelnosci Banku Millennium S.A.

§2.

1. Uzyte okreslenia w Regulaminie oznaczaja:

1) Bank - Bank Millennium S.A.,

2) Cennik - Cennik Kredyt Hipoteczny/ Pozyczka Hipoteczna,

3) karencja - okres, podczas ktorego Kredytobiorca sptaca
wytacznie raty odsetkowe naliczane od salda kredytu,

4) kontrola inwestycji - opinia o przedmiocie kredytowania,
wykonana w zwiazku w wydawaniem certyfikatu/ rekomendacji
lub na etapie uruchamiania kredytu przez upowaznionego przez
Bank pracownika lub rzeczoznawce majatkowego lub firme
wspotpracujaca z Bankiem  w celu weryfikacji kosztow
przedsiewziecia, stopnia zaawansowania realizacji prac
budowlanych, wniesienia wymaganego wktadu wtasnego
Kredytobiorcy oraz zgodnosci z przepisami prawa budowlanego,

5) kredyt (pozyczka) - Kredyt Hipoteczny, Kredyt Konsolidacyjny,
Pozyczka Hipoteczna, znajdujace sie w ofercie bankowosci
hipotecznej,

6) Kredyt Hipoteczny - kredyt udzielany na podstawie umowy o
kredyt hipoteczny,

7) Kredyt Konsolidacyjny - kredyt udzielany na podstawie umowy o
kredyt konsolidacyjny,

8) Kredytobiorca (Pozyczkobiorca) - osoba fizyczna, posiadajaca
petna zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktdra zawarta z Bankiem
umowe,

9) LTV (Loan to Value) - stosunek kwoty kredytu do wartosci
nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie kredytu, okreslony w
umowie,

10) marza - wskazana w umowie warto$¢ wyrazona w punktach
procentowych, stanowiaca cze$¢ oprocentowania,

11) okres kredytowania - okres wskazany w umowie w miesiacach,

12) Pozyczka Hipoteczna - pozyczka udzielana na podstawie umowy
o pozyczke hipoteczna,

13) przedsiewziecie - cel, przeznaczenie kredytu okreslone w
umowie,

14) rachunek - wskazany w umowie rachunek przeznaczony do sptaty
kredytu lub pobierania optat i prowizji,

15) reklamacja - wystapienie skierowane do Banku przez
Kredytobiorce, w ktorym zgtasza zastrzezenia dotyczace ustug
swiadczonych przez Bank,

16) rata - taczna kwota raty kapitatowej i odsetkowej przypadajaca
do sptaty za okres rozliczeniowy wskazany w umowie lub rata
odsetkowa przypadajaca do sptaty za okres rozliczeniowy
wskazany w umowie w okresie karencji,

17) transza - cze$¢ przyznanej kwoty kredytu stawiana do dyspozycji
Kredytobiorcy w terminie i wysokosci zgodnej z dyspozycja
Kredytobiorcy, po jej zatwierdzeniu przez Bank,

18) umowa - umowa o kredyt hipoteczny lub umowa o kredyt
konsolidacyjny lub umowa o pozyczke hipoteczng zawarta
pomiedzy Kredytobiorca a Bankiem,

19) wktad witasny - udziat klienta w finansowaniu kredytowanej
nieruchomosci,

20) Wnioskodawca - osoba lub osoby fizyczne posiadajace petna
zdolnos¢ do czynnosci prawnych ubiegajace sie o kredyt lub o
zmiane warunkow kredytu,

21) wycena nieruchomosci - oszacowanie wartosci rynkowej
nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia kredytu oraz
oszacowanie wartosci odtworzeniowej dla potrzeb okreslenia
sumy ubezpieczenia nieruchomosci mieszkalnej, wykonane przez
rzeczoznawce majatkowego, wycena nieruchomosci podlega
weryfikacji co do jej zawartosci merytorycznej i formalno-
prawnej przez Bank,

22) zdolno$¢ kredytowa - zdolnos¢ do sptaty zaciagnietego kredytu
wraz z odsetkami, w terminach i wysokosci okreslonych w
umowie,

2. Okreslenia napisane wielka litera uzyte w Regulaminie, a nie
zdefiniowane w ust. 1, maja znaczenie nadane im w Regulaminie

-

-

ogolnym swiadczenia ustug bankowych dla oséb fizycznych w Banku
Millennium S.A.

Rozdziat 2 - Og6lne zasady udzielenia kredytu
§3.

Kredyt udzielony jest w PLN.

Kredyt udzielony jest na okres kredytowania wskazany w umowie.

Zasady ustalania oprocentowania kredytu oraz dokonywania zmian

oprocentowania kredytu sa okreslone w umowie.

O kredyt moze ubiegaC sie tacznie nie wiecej niz czterech

Whnioskodawcow.

W przypadku Wnioskodawcy ubiegajacego sie o kredyt, bedacego w

zwigzku matzenskim, w ktorym istnieje matzenska wspolnos¢

majatkowa - oboje matzonkowie sa obligatoryjnie Kredytobiorcami.

Maksymalna kwota kredytu uzalezniona jest od zdolnosci kredytowej

Whnioskodawcy, celu kredytowania i kosztu przedsiewzigecia oraz

wartosci zabezpieczenia okreslonej na podstawie wartosci rynkowej

nieruchomosci stanowiacej przedmiot zabezpieczenia.

Nieruchomos$¢, na ktorej ma zosta¢ ustanowiona hipoteka tytutem

zabezpieczenia kredytu, musi by¢ potozona na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej.

Bank moze udzieli¢ kredytu Wnioskodawcy, ktory spetnia tacznie

nastepujace warunki:

1)  posiada petna zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

2) posiada na podstawie oceny Banku zdolnos¢ kredytowa,

3) ztozy poprawnie wypetnione wymagane przez Bank dokumenty,

4) posiada rachunek z ktérego dokonywana bedzie obstuga
udzielonego kredytu.

Dokumenty w jezyku obcym dostarczone do Banku musza byé

przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego.

Rozdziat 3 - Uruchomienie kredytu
§4,

Wyptata kredytu nastepuje jednorazowo lub w transzach.
Wktad wtasny powinien by¢ wniesiony najpozniej przed wyptata
kredytu lub jego pierwszej transzy, o ile umowa nie stanowi inaczej.
W celu uruchomienia kredytu lub transzy Kredytobiorca jest
zobowiazany do ztozenia pisemnej dyspozycji w Banku. W przypadku
zawarcia Umowy przez dwoch lub wiecej Kredytobiorcow dyspozycja
moze zosta¢ ztozona samodzielnie przez kazdego z Kredytobiorcow
ze skutkiem dla pozostatych Kredytobiorcow. Termin ztozenia
dyspozycji oraz kwota transzy okreslone sa w umowie.
Uruchomienie kolejnych transz kredytu zostanie dokonane po
potwierdzeniu przez Bank zaangazowania w przedsiewzigcie Srodkow
z poprzedniej transzy na podstawie wynikow kontroli inwestycji
dokonanej w oparciu o dokumentacje, o ktorej mowa w ust. 5.
Dodatkowo Bank ma prawo zleci¢ wykonanie kontroli inwestycji przed
wyptata kazdej transzy, z zastrzezeniem ust. 6-7.
Kontrola inwestycji dokonywana jest w oparciu o zaakceptowany
przez Kredytobiorce oraz rzeczoznawce majatkowego kosztorys
stanowiacy podstawe podjecia przez Bank decyzji o mozliwosci
udzielenia  kredytu, dziennik budowy, oraz nastepujaca
dokumentacje fotograficzna dostarczona przez Kredytobiorce albo
upowazniong firme wspotpracujaca z Bankiem:

1) zdjecie budynku z zewnatrz, klatki schodowej oraz wszystkich
pomieszczen wewnatrz lokalu - w przypadku kredytu na remont,
modernizacje, wykonczenie lub rozbudowe lokalu,

2) zdjecia wszystkich elewacji, pomieszczen wewnetrznych - w
przypadku kredytu na budowe domu systemem gospodarczym.
Kredytobiorca zobowiazany jest zapewni¢ wglad do dokumentacji
budowy, w tym: pozwolenia na budowe, dziennika budowy,
dokumentacji technicznej, kosztorysu, chyba, Zze zapewnienie
wgladu do dokumentacji przez Kredytobiorce jest z przyczyn
niezaleznych od Kredytobiorcy niemozliwe lub istotnie utrudnione.
W przypadku wyniku kontroli inwestycji wskazujacego na brak
spetnienia warunkow wskazanych w umowie w czesci dotyczacej
wyptaty kredytu lub transzy , a takze w przypadku nieudostepnienia
do wgladu dokumentacji budowy, z zastrzezeniem ust. 6,
wnioskowana transza kredytu nie zostanie wyptacona do momentu
spetnienia warunkéw koniecznych do wyptaty. Srodki z kredytu nie
zostang uruchomione, jezeli Kredytobiorca nie zapewni srodkéw na

rachunku na:

1) optacenie prowizji od udzielenia kredytu,

2) optacenie sktadek na ubezpieczenie nieruchomosci, w przypadku

gdy Kredytobiorca/y zawart/li umowe ubezpieczenia za
posrednictwem Banku,
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3) optacenie sktadek ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy/ow, w
przypadku gdy zawart/li umowe ubezpieczenia za posrednictwem
Banku,

Rozdziat 4 - Koszty kredytu
§ 5.

Kredytobiorca zobowiazuje sie zaptaci¢ wszelkie optaty i prowizje
nalezne Bankowi w zwiazku z zawarciem umowy, w wysokosci
okreslonej w Cenniku.

W przypadku sporzadzenia kontroli inwestycji, zgodnie z par. 4 pkt.

4, przed uruchomieniem kredytu/ transzy kredytu, Bank pobierze

optate w wysokosci okreslonej w Cenniku obowiazujacym w dniu

ztozenia dyspozycji uruchomienia kredytu/transzy.

Bank informuje  Kredytobiorce o  wysokosci  aktualnego

oprocentowania, wysokosci stopy referencyjnej, wysokosci raty

sptaty i operacjach na rachunku kredytowym w wyciagu miesiecznym
oraz poprzez udostepnienie Cennika w placowkach Banku oraz

Kanatach Bankowosci Elektronicznej z wytaczeniem Kanatu

bankomatowego.

Bank informuje poreczyciela o kazdej zmianie oprocentowania

kredytu poprzez udostepnienie Cennika w placowkach Banku oraz na

stronie internetowej Banku.

Bank nie informuje innych, anizeli poreczyciel, oséb bedacych

dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu, o kazdej zmianie

oprocentowania kredytow.

0 opoznieniu w sptacie kredytu przez Kredytobiorce Bank :

1) powiadamia poreczyciela (osoba fizyczna, ktora zobowiazuje sie
do sptacenia kredytu za kredytobiorce, w przypadku gdy ten nie
mogt regulowad swoich zobowiazan osobiscie),

2) moze powiadomi¢ dawce zabezpieczenia (osoba fizyczna, ktora
proponuje swoja nieruchomos$¢ na zabezpieczanie cudzego
kredytu, inna niz Kredytobiorca).

Kredytobiorca w catym okresie kredytowania ponosi koszty

ustanawiania, utrzymywania oraz odnawiania zabezpieczen, o

ktérych mowaw § 91§ 10.

Bank pobiera naleznosci w nastepujacej kolejnosci:

1) koszty sadowe poniesione przez Bank,

2) prowizje i optaty Banku,

3) odsetki od zadtuzenia przeterminowanego,

4) odsetki umowne,

5) rata kapitatowa,

6) sktadki z tytutu umow ubezpieczenia na zycie oraz ubezpieczenia
nieruchomosci i/lub budowy, zawartych za posrednictwem
Banku, nalezne towarzystwu ubezpieczen, inne koszty,

przy czym, naleznosci, o ktorych mowa w pkt. 3) - 5), s pobierane

w kolejnosci od najstarszej wymagalnej raty sptaty.

Rozdziat 5 - Sptata kredytu
§6.

Kredytobiorca zobowiazany jest do zapewnienia srodkow na rachunku

w wysokosci wystarczajacej do pobrania przez Bank, w terminach

ptatnosci, naleznych mu kwot z tytutu rat sptaty kredytu, sktadek na

ubezpieczenia zawartych za posrednictwem Banku zwiazane z

kredytem oraz optat i prowizji, z zastrzezeniem ust. 8.

Kredyt jest sptacany w terminie okreslonym w umowie poprzez

obciazanie rachunku wskazanego w umowie, z zastrzezeniem, ze w

przypadku, gdy termin sptaty kredytu przypada w niedziele lub

swieto, obcigzenie rachunku nastepuje w nastepnym dniu nie

bedacym dniem wolnym od pracy. Obcigzenie rachunku kwota raty

sptaty nie moze powodowac powstania debetowego salda w wysokosci

przekraczajacej dopuszczalne zadtuzenie na rachunku.

Odsetki sa naliczane za kazdy dzien od salda zadtuzenia, przy

zatozeniu, ze rok ma 360 dni, a kazdy miesiac 30 dni.

Odsetki sa ptatne razem z miesiecznymi sptatami raty kapitatu

kredytu, z zastrzezeniem postanowien ust. 5-7.

Bank stosuje karencje w przypadku kredytu wyptacanego w transzach

i przeznaczonego na:

1) nabycie prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego lub budynku
jednorodzinnego bedacego w trakcie budowy,

2) na budowe domu lub na remont, rozbudowe, modernizacje,
wykonczenie domu/lokalu mieszkalnego,

odpowiednio do momentu uruchomienia ostatniej transzy kredytu

oraz czasu realizacji budowy, wynikajacego z harmonogramu

budowy/remontu przedstawionego przez Kredytobiorce lub umowy

zawartej miedzy Kredytobiorca a inwestorem, przy zastrzezeniu ust.

10.

1.

12.

13.

14.

Okres realizacji przedsiewziecia nie moze przekroczy¢ 36 miesiecy od
dnia uruchomienia kredytu do dnia uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie albo uptywu terminu do wniesienia sprzeciwu przez
wtasciwy organ na zawiadomienie o zakonczeniu budowy (techniczny
odbior), o ile umowa nie stanowi inaczej. Bank moze wyrazi¢ zgode
na wydtuzenie wskazanego wyzej terminu na wniosek kredytobiorcy,

w przypadku, gdy realizacja przedsiewzigecia we wskazanym terminie

jest niemozliwa z przyczyn niezaleznych od Kredytobiorcy.

Bank moze, na wniosek Kredytobiorcy, wyrazi¢ zgode na:

1) karencje do 24 miesiecy, w przypadku Kredytu Hipotecznego,
Kredytu Konsolidacyjnego,

2) karencje do 6 miesiecy w przypadku Pozyczki Hipotecznej,
wyptacanej w transzach.

3) dodatkowy okres karencji w przypadku, o ktéorym mowa w ust.
5, pod warunkiem, iz taczny okres karencji (tj. po doliczeniu do
okresu karencji niezbednej na uruchomienie transz kredytu
dodatkowego okresu karencji) nie przekroczy 24 miesiecy,

Bank dokonuje blokady srodkow na poczet sptaty raty kredytu w dniu

ptatnosci raty.

0 dotrzymaniu terminu sptaty kredytu decyduje data wptywu srodkow

na rachunek, o ktorym mowa w ust. 2.

Z zastrzezeniem postanowien ust. 11-14, raz w kazdym roku

kalendarzowym obowigzywania umowy, Kredytobiorca ma prawo do

niezaptacenia jednej raty kredytu tzw. wakacje kredytowe. W takim
przypadku okres sptaty kredytu pozostaje bez zmian, a wysokos¢
kolejnych rat ulegnie odpowiedniemu zwigkszeniu o niesptacong
rate, w tym odsetki (w zakresie odsetek nastapi kapitalizacja).

Harmonogram sptaty kredytu jest przeliczany z uwzglednieniem

wakacji, a nie sptacona w ramach wakacji rata ulega podziatowi na

wszystkie kolejne raty. Skorzystanie z wakacji kredytowych nie
wymaga aneksu do umowy.

O zamiarze skorzystania z wakacji kredytowych Kredytobiorca

zobowiazany jest poinformowac Bank co najmniej 3 dni przed

terminem ptatnosci kolejnej raty.

Skorzystanie z wakacji kredytowych jest mozliwe dopiero po

zaptaceniu 12 kolejnych kapitatowo-odsetkowych rat kredytu i

uruchomieniu catej przyznanej kwoty kredytu oraz pod warunkiem

terminowej sptaty kredytu.

Skorzystanie z wakacji kredytowych mozliwe jest po ztozeniu wniosku

przez Kredytobiorce. W przypadku zawarcia Umowy przez dwoch lub

wiecej Kredytobiorcow wniosek moze zostaé ztozony samodzielnie
przez kazdego z Kredytobiorcow ze skutkiem dla pozostatych

Kredytobiorcow..

W przypadku odbywania przez Kredytobiorce/Pozyczkobiorce

czynnej stuzby wojskowej (na podstawie art. 131 ust. 1 pkt 2b Ustawy

z dnia 21 listopada 1967 r. o powszechnym obowiazku obrony

Rzeczypospolitej Polskiej) sptata kredytu/pozyczki nie ulega

zawieszeniu na okres odbywania stuzby.

§7.

W przypadku nie sptacenia przez Kredytobiorce w terminie sptaty raty
(kapitatowej, kapitatowo-odsetkowej lub odsetkowej) wynikajacej z
umowy, niesptacona kwota staje sie zadtuzeniem
przeterminowanym, z zastrzezeniem ust. 2.

W przypadku przeterminowania raty odsetkowej Bank ma prawo

naliczac odsetki od chwili wytoczenia o nie powodztwa.

W przypadku wystapienia na Kredycie zadtuzenia przeterminowanego

Bank:

1) podejmuje czynnosci monitujace, okreslone w Umowie,

2) ma prawo pobra¢ naleznos¢ bez odrebnej dyspozycji
Kredytobiorcy, z jakiegokolwiek rachunku prowadzonego w
Banku, ktorego posiadaczem jest Kredytobiorca, przed
wszystkimi  innymi  ptatnosciami, z wyjatkiem tytutow
wykonawczych realizowanych w trybie egzekucji sadowej lub
administracyjnej,

3) ma prawo wstrzymaé wyptate transzy kredytu w przypadku
kredytu wyptacanego w transzach,

4) jest upowazniony do podjecia dopuszczalnych przepisami prawa
dziatan zmierzajacych do uzyskania tytutu wykonawczego na
podstawie  ktorego bedzie prowadzone postepowanie
egzekucyjne.

Po rozwiazaniu umowy Kredytobiorca zobowigzany jest do

niezwtocznej sptaty kredytu wraz z odsetkami i innymi naleznymi

Bankowi optatami, ktéora to kwota stanowi zadtuzenie
przeterminowane.
Rozdziat 6 - Wczesniejsza sptata kredytu
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§ 8.

Wczesniejsza catkowita lub czesciowa sptata kredytu jest
realizowana zgodnie z data wskazang przez Kredytobiorce w
dyspozycji o dokonanie wczesniejszej sptaty, pod warunkiem, iz
zapewnit srodki na wskazanym w dyspozycji rachunku.

Wskazana przez Kredytobiorce data do realizacji dyspozycji nie moze
by¢ wczesniejsza od daty ztozenia dyspozycji w Banku.

Wczesniejsza catkowita lub czesSciowa sptata dokonywana jest z
zachowaniem zasady, iz Bank pobierze w pierwszej kolejnosci odsetki
naliczone do dnia realizacji dyspozycji, a pozostata czes¢ kwoty
nadptaty zaliczy na poczet sptaty kapitatu.

Z tytutu wczesniejszej sptaty catosci lub czesci kredytu Bank nie
pobiera od Kredytobiorcy prowizji.

Dyspozycja wczesniejszej sptaty moze byc¢ ztozona przez
Kredytobiorce w Placowce Banku, za posrednictwem Millenet lub
Centrum Obstugi Telefonicznej Banku. W przypadku zawarcia
Umowy przez dwoch lub wiecej Kredytobiorcow dyspozycja moze
zostac ztozona samodzielnie przez kazdego z Kredytobiorcow ze
skutkiem dla pozostatych Kredytobiorcow.

Rozdziat 7 - Zabezpieczenie kredytu
§9.

Kredytobiorca ustanawia prawne zabezpieczenia okreslone w
umowie, a w przypadku zabezpieczenia na nieruchomosci, ktorej
wtascicielem jest osoba inna niz Kredytobiorca, zabezpieczenia
okreslone w umowie ustanawia poreczyciel (dawca zabezpieczenia).
Zabezpieczenia przejsciowe zostang zwolnione w terminie 14 dni od
dnia otrzymania przez Bank informacji o ustanowieniu zabezpieczen
docelowych, w tym informacji o prawidtowym numerze KW
nieruchomosci lub odpisu z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
spotdzielczego  wtasnosciowego prawa albo  nieruchomosci
stanowiagcej przedmiot zabezpieczenia z prawomocnym wpisem
hipoteki majacej najwyzsze pierwszenstwo ustanowionej na rzecz
Banku na nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie.

Wtasciciel nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie kredytu jest
zobowiazany do optacenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych z
tytutu ustanowienia hipoteki oraz wypetnienia stosownej deklaracji
podatkowej i ztozenia jej we wtasciwym urzedzie skarbowym.
Kredytobiorca jest zobowiazany ztozy¢ w Banku informacje o
prawidtowym numerze KW nieruchomosci lub odpis z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla spdtdzielczego wtasnosciowego prawa
albo dla nieruchomosci stanowiacej przedmiot zabezpieczenia, z
prawomocnym wpisem hipoteki majacej najwyzsze pierwszenstwo
ustanowionej na rzecz Banku w terminie do 12 miesigcy od dnia
wyptaty srodkéw z kredytu lub jego pierwszej transzy w przypadku
kredytu wyptacanego w transzach, z zastrzezeniem ust. 5 o ile umowa
nie stanowi inaczej. Jesli ztozenie w Banku informacji o
prawidtowym numerze KW nieruchomosci lub odpisu z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla spotdzielczego wtasnosciowego prawa
albo dla nieruchomosci stanowiacej przedmiot zabezpieczenia, z
prawomocnym wpisem hipoteki majacej najwyzsze pierwszenstwo
ustanowionej na rzecz Banku przez Kredytobiorce w wyzej
wskazanym terminie jest niemozliwe z przyczyn niezaleznych od
Kredytobiorcy, Kredytobiorca zobowiazany jest ztozy¢ w Banku
przedmiotowa informacje o prawidtowym numerze KW nieruchomosci
lub odpis niezwtocznie po tym jak stanie si¢ to mozliwe.

Jezeli w dniu zawarcia umowy spotdzielcze wtasnosciowe prawo albo
nieruchomos¢, o ktorych mowa w ust. 4, nie maja zatozonej ksiegi
wieczystej, Kredytobiorca ma obowiazek przedtozy¢ w Banku
informacje o prawidtowym numerze KW nieruchomosci lub odpis z
ksiegi wieczystej z prawomocnym wpisem hipoteki majacej
najwyzsze pierwszenstwo ustanowionej na rzecz Banku w terminie do
48 miesiecy od dnia wyptaty srodkow z kredytu lub jego pierwszej
transzy w przypadku kredytu wyptacanego w transzach, o ile umowa
nie stanowi inaczej. Jesli ztozenie w Banku informacji o prawidtowym
numerze KW nieruchomosci lub odpisu z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla spoétdzielczego wtasnosciowego prawa albo dla
nieruchomosci  stanowiacej  przedmiot  zabezpieczenia, z
prawomocnym wpisem hipoteki majacej najwyzsze pierwszenstwo
ustanowionej na rzecz Banku przez Kredytobiorce w wyzej
wskazanym terminie jest niemozliwe z przyczyn niezaleznych od
Kredytobiorcy, Kredytobiorca zobowigzany jest ztozy¢ w Banku
przedmiotowa informacje o prawidtowym numerze KW nieruchomosci
lub odpis niezwtocznie po tym jak stanie sie to mozliwe.

W przypadku kredytu przeznaczonego na budowe domu lub lokalu
mieszkalnego przez dewelopera lub spdtdzielnie mieszkaniowa,

Kredytobiorca ma obowiazek przedtozy¢ w Banku informacje o
prawidtowym numerze KW nieruchomosci lub odpis z ksiegi
wieczystej z prawomocnym wpisem hipoteki majacej najwyzsze
pierwszenstwo ustanowionej na rzecz Banku w terminie do 48
miesiecy od dnia wyptaty srodkéow z kredytu lub jego pierwszej
transzy w przypadku kredytu wyptacanego w transzach, o ile umowa
nie stanowi inaczej. Jesli ztozenie w Banku informacji o prawidtowym
numerze KW nieruchomosci lub odpisu z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla spétdzielczego wtasnosciowego prawa albo dla
nieruchomosci  stanowiacej  przedmiot  zabezpieczenia, z
prawomocnym wpisem hipoteki majacej najwyzsze pierwszenstwo
ustanowionej na rzecz Banku przez Kredytobiorce w wyzej
wskazanym terminie jest niemozliwe z przyczyn niezaleznych od
Kredytobiorcy, Kredytobiorca zobowiazany jest ztozy¢ w Banku
przedmiotowa informacje o prawidtowym numerze KW nieruchomosci
lub odpis niezwtocznie po tym jak stanie sie to mozliwe.
Kredytobiorca jest zobowigzany niezwtocznie po dokonaniu przez sad
wpisu w zakresie zmiany tresci hipoteki w zwiazku ze zmiang jej
wysokosci, ztozy¢ informacje o prawidtowym numerze KW
nieruchomosci lub aktualny odpis z ksiegi wieczystej.

§ 10.

W przypadku ubezpieczenia nieruchomosci, stanowiacej przedmiot
zabezpieczenia kredytu, za wyjatkiem lokali mieszkalnych, suma
ubezpieczenia powinna by¢ réwna wartosci wskazanej w umowie. W
pozostatych przypadkach suma ubezpieczenia powinna by¢ rowna
wartosci rynkowej nieruchomosci albo spotdzielczego
wtasnosciowego prawa.
W przypadku kredytu przeznaczonego na budowe domu, do dnia
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, przyjmuje sie za sume
ubezpieczenia nieruchomosci w trakcie budowy, stanowiacej
przedmiot zabezpieczenia kredytu, docelowy koszt budowy
potwierdzony przez rzeczoznawce, a po tym okresie przyjmuje sie
wartos$¢ odtworzeniowa budynku/budynkéw lub w przypadku braku
informacji o wartosci odtworzeniowej budynku/budynkéw w opinii
dotyczacej zabezpieczenia kredytu wartosc kosztorysowa.
Suma ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy nie moze by¢ nizsza od
kwoty kredytu okreslonej w umowie z zastrzezeniem, ze w trakcie
okresu kredytowania suma ubezpieczenia na zycie moze ulec
zmianie, jednak nie moze by¢ nizsza niz aktualne saldo zadtuzenia z
tytutu udzielonego kredytu.
W przypadku, w ktorym kredyt zostat udzielony jednoczesnie kilku
osobom, osoby te podlegaja obowigzkowemu ubezpieczeniu na zycie
na sume proporcjonalng do uzyskiwanych przez nich dochodow
przyjetych do oceny zdolnosci kredytowej, przy zachowaniu
warunkow, o ktorych mowa w ust. 3, o ile umowa nie stanowi inaczej.
Kredytobiorca jest zobowiazany w okresie kredytowania wskaza¢ w
umowie ubezpieczenia Bank jako uposazonego na pierwszym miejscu
z tytutu odszkodowania na wypadek $mierci do wysokosci aktualnego
zadtuzenia Kredytobiorcy z tytutu umowy wraz ze wszelkimi
prowizjami, optatami i innymi kosztami. Kredytobiorca zobowiazuje
si¢, iz nie dokona zmiany Banku, jako uposazonego na pierwszym
miejscu, przed catkowita sptata kredytu. Kwota odszkodowania
pozostata po catkowitym zaspokojeniu Banku z tytutu kredytu
przystuguje uposazonym wskazanym przez Kredytobiorce w umowie
ubezpieczenia na kolejnych miejscach za Bankiem, a w przypadku,
gdy Kredytobiorca nie wskazat uposazonych, osobom wskazanym w
0Ogolnych Warunkach Ubezpieczenia.
Kredytobiorca jest zobowiazany do utrzymywania waznosci
wszystkich ubezpieczen wskazanych w umowie oraz kazdorazowego
cedowania praw z tych umoéw na rzecz Banku oraz podpisywania z
Bankiem umowy cesji praw z ubezpieczenia, az do catkowitej sptaty
wszystkich zobowiazan wynikajacych z umowy.
W przypadku, w ktorym Kredytobiorca nie przystapit za
posrednictwem Banku do ubezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 1-3,
zobowiazany jest przedktada¢ dowody optacenia sktadek oraz umowy
ubezpieczenia na  kolejne okresy ubezpieczenia, z zakresem
obejmujacym co najmniej:
1) w przypadku ubezpieczenia nieruchomosci - szkody wywotane
ogniem i innymi zdarzeniami losowymi,
2) w przypadku ubezpieczenia na zycie - Smierc¢ ubezpieczonego.

Rozdziat 8 - Ubezpieczenie ryzyka wysokiego LTV. Regres
ubezpieczeniowy

§11.

Bank moze udzieli¢ kredyt bez zabezpieczenia w postaci
ubezpieczenia ryzyka wysokiego LTV do maksymalnej wysokosci
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odpowiadajacej 80% wartosci nieruchomosci proponowanej jako
przedmiot zabezpieczenia kredytu (wskaznik LTV na poziomie nie
wigkszym niz 80%). Wieksza kwota kredytu mozliwa jest do uzyskania
wytacznie przy zastosowaniu ww. ubezpieczenia, z zastrzezeniem, ze
nie moze ona jednak przekroczy¢ 90% wartosci nieruchomosci.

W przypadku tych kredytow, ktore zostang udzielone w kwocie
wyzszej niz 80% wartosci nieruchomosci przyjetej jako
zabezpieczenie kredytu stosowane bedzie ubezpieczenie ryzyka
wysokiego LTV na podstawie umowy ubezpieczenia zawartej przez
Bank z towarzystwem ubezpieczeniowym (TU) wspotpracujacym z
Bankiem w tym zakresie.

Koszty ubezpieczenia w catosci pokrywa Bank. Kredytobiorca nie
zostanie obcigzony zadnymi optatami w zwiazku z zawarciem przez
Bank ww. umowy ubezpieczenia.

Podmiotem uprawnionym do otrzymania odszkodowania z ww.
umowy ubezpieczenia jest Bank. Klient nie jest beneficjentem
ochrony ubezpieczeniowej z tytutu umowy ubezpieczenia ryzyka
wysokiego LTV.

Z dniem wyptaty przez TU odszkodowania na rzecz Banku, roszczenie
Banku przystugujace na mocy zawartej umowy wobec Kredytobiorcy
przechodzi z mocy prawa na TU do wysokosci wyptaconego
odszkodowania. Spetnienie $wiadczenia przez TU powoduje
wytacznie zmiane wierzyciela i nie zwalnia Kredytobiorcy z
obowiazku $wiadczenia w zakresie zaptaty dokonanej przez TU.
Powyzsze oznacza w praktyce, ze w przypadku wyptaty przez TU na
rzecz Banku odszkodowania, TU bedzie uprawnione do dochodzenia
od Kredytobiorcy zwrotu kwoty wyptaconego odszkodowania, zas
Bank bedzie dochodzit od Kredytobiorcy zwrotu kwoty kredytu
pozostatej do sptaty po wyptacie $wiadczenia z tytutu ubezpieczenia
z TU na rzecz Banku, wraz z naleznymi odsetkami i kosztami.

Rozdziat 9 - Reklamacje
§12.

Kredytobiorca ma prawo do sktadania reklamacji w zakresie

swiadczonych przez Bank ustug i obstugi kredytu.

Rekomendowane jest, aby reklamacja zawierata dane umozliwiajace

identyfikacje Kredytobiorcy oraz oczekiwany przez Kredytobiorce

sposob jej rozpatrzenia,

Rekomendowane jest ztozenie reklamacji niezwtocznie po zaistnieniu

okolicznosci budzacych zastrzezenia. Reklamacje moga byc sktadane:

1) w formie pisemnej:

a) osobiscie w dowolnej placowce Banku,

b) listownie na adres siedziby Banku lub dowolnej placowki
Banku, z dopiskiem Reklamacje,

c) za posrednictwem Millenet lub Aplikacji Mobilnej,

2) w formie ustnej podczas wizyty w placowce Banku lub za
posrednictwem Centrum Obstugi Telefonicznej Banku. Bank na
podstawie reklamacji ztozonej w placéwce sporzadza protokot.

Po rozpatrzeniu reklamacji Bank udziela odpowiedzi w formie
papierowej lub za pomoca innego trwatego nosnika niezwtocznie,
jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia wptywu reklamacji
do Banku, z zastrzezeniem ust. 4. Na wniosek Kredytobiorcy
odpowiedz moze by¢ wystana za posrednictwem poczty
elektronicznej lub SMS.

W szczegélnie skomplikowanych przypadkach, gdy rozpatrzenie

reklamacji nie jest mozliwe w ciggu 30 dni termin rozpatrzenia

reklamacji moze ulec wydtuzeniu nie wiecej niz do 60 dni. Bank
powiadomi Kredytobiorce o wydtuzeniu okresu rozpatrzenia, ze
wskazaniem:

1) przewidywanego terminu udzielenia odpowiedzi,

2) przyczyny opoznienia,

3) okolicznosci, ktore musza byc ustalone.

W zakresie zarzadzania reklamacjami Bank podlega nadzorowi

Komisji Nadzoru Finansowego.

Kredytobiorca ma mozliwos¢ ztozenia reklamacji bezposrednio do

Banku badz skierowania sprawy do:

1) Bankowego Arbitrazu  Konsumenckiego  (www.zbp.pl/dla-
konsumentow/arbiter-bankowy/dzialalnosc), ktéry dziata przy
Zwiazku Bankow Polskich i zostat powotany w celu rozstrzygania
sporow pomiedzy klientami bankéw a bankami,

2) Miejskich i Powiatowych Rzecznikdw Konsumentow,

3) Rzecznika Finansowego (www.rf.gov.pl),

4) sadu powszechnego.

Rozdziat 10 - Inne postanowienia

2.

3.

§13.

W okresie obowigzywania umowy Bank ma prawo do badania sytuacji
ekonomiczno - finansowej Kredytobiorcy, a w przypadku stwierdzenia
zalegtosci w sptacie zobowiazan do zlecenia zbadania stanu prawnego
i technicznego oraz okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
stanowiacej przedmiot zabezpieczenia na koszt Banku, chyba ze
umowa stanowi inaczej.

Kredytobiorca/wtasciciel nieruchomosci bedacej zabezpieczeniem
kredytu (pozyczki) zobowigzany jest terminowo optaca¢ wszelkie
nalezne podatki i optaty zwiazane z nieruchomoscia, ktora stanowi
przedmiot zabezpieczenia, sktadki z tytutu ubezpieczen, z ktorych
cesja stanowi zabezpieczenie kredytu oraz wszelkie inne
zobowiazania publiczno-prawne.

Kredytobiorca/wtasciciel nieruchomosci bedacej zabezpieczeniem
kredytu (pozyczki) na zadanie Banku zobowiazany jest okazac¢ dowody
wptaty naleznosci, o ktorych mowa w ust. 2.

Kredytobiorca jest zobowiazany do kontrolowania postepu robot
budowlanych oraz do informowania Banku o wszelkich zmianach
majacych wptyw na stan prawny i faktyczny nieruchomosci
stanowiacej przedmiot zabezpieczenia.

Kredytobiorca jest zobowiazany informowac Bank o kazdej zmianie
swoich danych osobowych lub poreczyciela, o zmianie stanu
cywilnego, adresu oraz innych informacji podanych w umowie .
Kredytobiorca ma obowiazek poinformowa¢ Bank o zamiarze
przeniesienia prawa wtasnosci do nieruchomosci stanowiacej
przedmiot zabezpieczenia.

Bank zastrzega sobie prawo do dokonywania kontroli inwestycji na
miejscu realizacji inwestycji, w celu oceny postepu i jakosci
wykonanych robdt budowlanych. Sposdb i czestotliwos¢ wykonania
inspekcji zostaty okreslone w umowie. Kredytobiorca zobowiazany
jest do podjecia niezbednych dziatan w celu uzyskania w razie
potrzeby zgody inwestora na przeprowadzenie inspekcji na miejscu
realizacji inwestycji.

Dokumenty wystawiane przez urzedy administracji publicznej, banki,
inne instytucje oraz dokumenty, na podstawie, ktorych Bank moze
dochodzi¢ swoich zabezpieczen, musza by¢ ztozone w Banku w
oryginale lub odpisie rownorzednym z oryginatem.

Dyspozycje i wnioski zwiazane z kredytem musza by¢ sktadane w
Banku przez wszystkich Kredytobiorcow, z zastrzezeniem
przypadkéw, gdzie okreslono inaczej.

§ 14,

W trakcie trwania umowy Kredytu Bank jest uprawniony do zmiany
Regulaminu, jezeli wystapi przynajmniej jedna z nizej wymienionych
waznych przyczyn:
1) wprowadzenie, zmiana lub uchylenie:
a) powszechnie obowiazujacych przepisow prawa, w tym
regulujacych sektor bankowy, lub
b) rekomendacji, zalecen lub stanowisk dotyczacych Banku
przez uprawnione organy nadzorujace dziatalnos¢ Banku lub
europejskie organy nadzoru,
z ktorymi wiaze sie obowiazek lub uprawnienie Banku do zmiany
tresci stosunku prawnego z konsumentem,
2) zmiana zakresu lub sposobu s$wiadczenia ustug, do ktorych
stosuja sie postanowienia Regulaminu, polegajaca na:
a) wprowadzeniu nowych produktow lub ustug, badz
b)  wycofaniu lub zmianie cech dotychczasowych produktow lub
ustug - w przypadku, gdy zmiana wynika z rozwoju oferty
Banku, a jednoczesnie inne dostepne funkcjonalnosci
zapewniaja nalezyte wykonanie umowy zgodnie z jej
podstawowym celem,
3) zmiany w systemie informatycznym Banku wptywajace na
wzajemne prawa i obowiazki Stron umowy wynikajace z:
a) rozwoju technologicznego lub
b) zmian dostawcow rozwiazan informatycznych, ktore
wptywaja na ustugi $wiadczone przez Bank lub zasady
korzystania z tych ustug przez Kredytobiorce,
przy czym kazda zmiana nastapi w zakresie wynikajacym z zaistniatej
przyczyny.
W trybie zmiany Regulaminu nie moga zosta¢ zmienione
postanowienia dotyczace istotnych elementow umowy, przez ktoére
rozumie sie postanowienia indywidualnie negocjowane oraz
postanowienia okreslajace kwote kredytu, okres kredytowania,
terminy i zasady sptaty kredytu oraz formy zabezpieczenia sptaty
kredytu, w zakresie, w jakim sa one uregulowane w Umowie.
W przypadku zmiany Regulaminu polegajacej na dodaniu nowych
produktow lub ustug lub zmianie cech dotychczasowych produktow
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lub ustug, skutkujacej zmiana Cennika ustug, Kredytobiorca nie
bedzie zobowiazany do korzystania z takich produktow lub ustug i
ponoszenia kosztow z tym zwiazanych, chyba ze wyrazi wole
korzystania z nich - w takim przypadku przejawem woli Kredytobiorcy
bedzie rozpoczecie korzystania z danego produktu lub ustugi.

Bank, zachowujac nalezyta starannos¢, jest uprawniony do
wprowadzania zmian porzadkowych i redakcyjnych Regulaminu oraz
korygowania oczywistych btedow (np. jezykowych), o ile zmiany te
nie wptywaja na warunki umowy.

Zmiany Regulaminu nie moga powodowac zastgpienia postanowien
Regulaminu uznanych w prawomocnej decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydanej w sprawie Banku za
niedozwolone postanowienia umowne, o ktorych mowa w art. 385" §
1 Kodeksu cywilnego, innymi postanowieniami, chyba ze z decyzji
Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow wynika inaczej.
Zmieniony Regulamin wiaze Bank oraz Kredytobiorce, chyba ze w
terminie 30 dni od dnia doreczenia tekstu zmian Kredytobiorca ztozy
pisemne oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy z zachowaniem
trzydziestodniowego okresu wypowiedzenia. Po uptywie okresu
wypowiedzenia umowa ulega rozwigzaniu, natomiast wszystkie
naleznosci powinny zostac¢ sptacone najpozniej w dniu rozwiazania
umowy.

W przypadku wypowiedzenia umowy w trybie, o ktorym mowa w ust.
6 do uptywu okresu wypowiedzenia umowy obowiazuja zapisy
dotychczasowego Regulaminu.

§ 15.

W trakcie trwania umowy kredytu Bank jest uprawniony do zmiany
Cennika, jesli wystapi przynajmniej jedna z ponizszych waznych
przyczyn:

1) zmiana zakresu lub sposobu $wiadczenia ustug, do ktorych stosuja
sie postanowienia Cennika ustug, polegajaca na:

a) wprowadzeniu nowych produktow lub ustug, badz
b) zmianie zakresu lub cech dotychczasowych produktow lub
ustug - z zastrzezeniem, ze w oparciu o te przestanke nie
moze zosta¢ zmieniona wysokos¢ optaty lub prowizji, chyba
ze taka koniecznos¢ wynika ze zmiany tych produktow lub
ustug przez zewnetrznego dostawce Banku, jesli Bank z
przyczyn od niego niezaleznych nie jest w stanie zapewnic¢
produktu lub ustugi w dotychczasowej formie lub na
dotychczasowych warunkach,
- przy czym Kredytobiorca nie bedzie zobowiazany do korzystania z
takich produktow lub ustug i ponoszenia kosztow z tym zwiazanych,
chyba ze wyrazi wole korzystania z nich - w takim przypadku
przejawem woli Kredytobiorcy bedzie rozpoczecie korzystania z
danego produktu lub ustugi;

2) zmiana wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych,
ogtaszanego przez Gtowny Urzad Statystyczny (GUS) za dany
miesiac, o co najmniej 2,5 punkty procentowe w stosunku do
analogicznego miesiaca poprzedniego roku lub co najmniej 5
punktow procentowych od czasu wprowadzenia albo ostatniej
zmiany danej optaty lub prowizji;

3) zmiana jednej ze stop procentowych ogtaszanych przez Narodowy
Bank Polski (stopa procentowa kredytu lombardowego, stopa
redyskonta weksli, stopa referencyjna, stopa oprocentowania
srodkéw rezerwy obowiazkowej bankéw) o co najmniej 0,1
punktu procentowego, w stosunku do poprzednio ogtoszonej
przez NBP wartosci.

4) zmiana jednego ze wskaznikow referencyjnych WIBOR, LIBOR lub
EURIBOR o co najmniej 0,1 punktu procentowego wobec sredniej
wartosci danego wskaznika z poprzednich 6 miesiecy
kalendarzowych (Srednia arytmetyczna), z zastrzezeniem ust. 2.

W przypadku zaprzestania opracowywania ktoregokolwiek ze
wskaznikow referencyjnych wymienionych w ust. 1 pkt 4, w miejsce
tego wskaznika zostanie zastosowany zamiennik wyznaczony przez
wtasciwy organ uprawniony do wyznaczenia zamiennika wskaznika
referencyjnego na mocy obowiazujacych przepisow, o ile organ ten
wskaze tylko jeden zamiennik. Zasade opisang w zdaniu
poprzedzajacym stosuje sie odpowiednio w przypadku zaprzestania
opracowywania kolejnych wskaznikéw referencyjnych wyznaczonych
jako zamienniki.

Zmiana Cennika ustug, o ktorej mowa ust. 1 odbywa sie z

zastosowaniem zasady, ze:

1) wzrost lub spadek wskaznika wymienionego w ust. 1 pkt 2 moze
powodowa¢ zgodne z kierunkiem zmiany tego wskaznika
podwyzszenie lub obnizenie poszczegdlnych pozycji Cennika
ustug,

2) wazrost lub spadek wskaznika wymienionego w ust. 1 pkt 3 i 4
moze powodowac przeciwne do kierunku zmiany tego wskaznika
obnizenie lub podwyzszenie poszczegélnych pozycji Cennika
ustug.

4. Zmiana moze nastapi¢ w okresie nie pozniejszym niz 6 miesiecy od
zaistnienia przestanki ja warunkujacej i nie moze by¢ wyzsza niz 200%
w stosunku do dotychczasowej wysokosci. Zmiana danej
optaty/prowizji zawartej w Cenniku ustug moze by¢ dokonywana nie
czesciej niz raz na 24 miesiace.

5. Ograniczenie zmiany do 200% w stosunku do dotychczasowej
wysokosci nie dotyczy przypadkéow, gdy do Cennika ustug
wprowadzane sa nowe pozycje w zwigzku z nowymi ustugami. Bank
ustala wysokos¢ nowej optaty/prowizji z uwzglednieniem poziomu
ponoszonych kosztéw, stopnia pracochtonnosci oraz poziomu optat
pobieranych za dana czynnos¢ przez inne banki.

6. Bank, zachowujac nalezyta starannos¢, jest uprawniony do
wprowadzania zmian porzadkowych i redakcyjnych Cennika oraz
korygowania oczywistych btedéw (np. jezykowych), o ile zmiany te
nie wptywaja na warunki umowy.

7. Niezaleznie od okolicznosci wymienionych w ust. 1, w kazdym czasie
mozliwa jest zmiana Cennika ustug polegajaca na obnizeniu optat i
prowizji, zmianie warunkow ich pobierania na korzystniejsze dla
Kredytobiorcy lub zaprzestaniu ich pobierania. W takim przypadku
nie stosuje sie trybu zmiany Cennika ustug.

8. Zmiany Cennika nie moga powodowac zastapienia postanowien
Cennika uznanych w prawomocnej decyzji Prezesa Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw wydanej w sprawie Banku za
niedozwolone postanowienia umowne, o ktorych mowa w art. 385" §
1 Kodeksu cywilnego, innymi postanowieniami, chyba ze z decyzji
Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wynika inaczej.

9. Zmiana Cennika w zakresie optat i prowizji jest dokonywana w trybie
wtasciwym dla zmiany Regulaminu. Postanowienia § 14 ust. 6 i 7
stosuje sie odpowiednio.

§ 16.

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie maja zastosowanie:

1) Powszechnie obowiazujace przepisy prawa, w tym:
a) ustawa z dnia 29.08.1997r. Prawo Bankowe,
b) ustawa z dnia 23.04.1964r. Kodeks cywilny,
c) ustawa z dnia 23.03.2017r. o Kredycie hipotecznym oraz o

nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami.

2) Postanowienia Regulaminu ogdlnego swiadczenia ustug bankowych
dla osob fizycznych w Banku Millennium S.A.

3) Niniejszy regulamin obowiazuje dla umoéw zawartych od dnia 17
wrzesnia 2022 roku.

Strona 6z 6

obowigzuje dla uméw zawartych od dnia 17 wrzes$nia 2022 r .



